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Priorités et regles Anah 2023

Propriétaires bailleurs (PB) avec travaux

Territoire non délégué de I'lsére

Cette fiche présente les régles pour les dossiers PB localisés sur le territoire non délégué de I'lsére (ensemble du
département hors Grenoble Alpes Métropole et Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais), dans la limite des
budgets définis annuellement .

Les demandes de subvention des propriétaires bailleurs se font de maniére dématérialisée via le site
monprojet.anah.gouv.fr.

1 Recevabilité des dossiers

Les logements doivent étre achevés depuis plus de 15 ans

Les travaux ne doivent pas commencer avant le dép6t du dossier

Les travaux doivent étre réalisés par des professionnels du batiment

Les travaux d’amélioration de la performance énergétique doivent étre réalisés par des entreprises RGE
Les travaux projetés ne doivent pas conduire a une augmentation des émissions de gaz a effet de serre

Les aides aux travaux en direction des propriétaires bailleurs sont fléchées en priorité en direction des territoires
suivants :

» Zones tendues suivantes : communes carencées SRU ou soumises a la TLV, les métropoles au sens de la loi
NOTRE,

* les communes relevant des programmes nationaux Action Coeur de Ville, Petites Villes de Demain et Logement
d’abord

* les copropriétés relevant du plan Initiative copropriétés

* les OPAH —RU et OPAH-CD.

* les dossiers Maitrise d'ouvrage d'insertion, qui visent a développer une offre de logements pour les publics les plus
en difficulté

Dans tous les cas, les projets portés par des propriétaires bailleurs devront répondre a une demande réelle du
territoire. En particulier, les dossiers situés dans des communes déficitaires en logements sociaux seront
prioritaires.

Conventionnement

L'octroi d'une aide aux travaux est conditionné a la signature par le propriétaire bailleur d'une convention a loyer
maitrisé (louer intermédiaire ou conventionné social ou conventionné trés social). Aucun loyer libre n’est accepté.
La durée de conventionnement exigée est de 6 ans.

Fixation du loyer
Les loyers plafonds sont calculés a partir de I'estimation du loyer de marché dans le parc locatif privé, a laquelle il est

appliqué une réduction en fonction du niveau de loyer retenu (intermédiaire, social ou trés social).
Ce montant de loyer plafond est disponible a I'adresse suivante :

https://www.anah.fr/proprietaires/proprietaires-bailleurs/locavantages/simuler-votre-projet/




Taux et plafonds de travaux

Appréciation du projet au regard de la situation a taux maximal plafond des travaux
résoudre et de la nature des travaux subventionnés de la subvention subventionnables

Projet de travaux lourds pour réhabiliter un logement
indigne ou tres degrade 1000 € HT/m2

35% dans la limite

- soit sur arrété d'insalubrité ou péril
3 P de 80 m2/ logement

- soit sur grille d'insalubrité (cotation = ou = 0.3)
- sott sur grille de dégradation (cotation = ou= 0.55)

Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat
- soit sur arrété d'insalubrité ou péril

- soit sur grille d'insalubrité (cotation = ou = 0.3)

- soit saturnisme 35%

Travaux pour I'autonomie de la personne

Travaux pour réhabilter un logement dégradé

- sur grille de dégradation = ou = 0.35 750 € HT/ m2

dans la limite
Travaux d'amélioration des performances de 80 m2/ logement
énergeétiques

-sur griiie de dégradation < 0,35

-et gain énergétique de 35% minimum

Projet de travaux
d'amelioration
(autres situations)

25%
Travaux suite & procédure RSD ou @ un
controle décence

Travaux de transformation dusage
(soumis a un avis préalable de la délégation locale)

Autres critéres

Les travaux de transformation d’usage sont réservés a des logements situés en centre ancien ou en zone tendue afin
de créer une offre nouvelle et pour concourir a la maitrise de I'étalement urbain. Ces dossiers feront I'objet d’'un avis
systématique de la délégation locale.

La création de logements par transformation d’usage, division d’'un logement ou redistribution de logement est
acceptée si les logements créés ont une surface habitable supérieure ou égale & 50m?. Une tolérance est possible
pour cause de contraintes techniques, ou si 'opportunité de réaliser des logements de taille inférieure sur le territoire
est avérée. Ces dossiers seront présentés pour avis a la délégation.

Une mission de maitrise d’ceuvre compléte réalisée par un maitre d’ceuvre professionnel est exigée :
pour tout projet dont le montant de travaux subventionnables est supérieur a 100 000 € HT,
en cas d’arrété d’insalubrité

en cas d’arrété de péril pour des travaux de grosses réparations et de restructuration ,

pour les projets de transformation d’'usage.
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2 Performances énergétiques des logements

Pour étre éligible aux aides de I'Anah, tout projet locatif (sauf autonomie ou saturnisme) devra :
- Fournir une évaluation énergétique avant et aprés travaux.
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Il est rappelé que I'évaluation énergétique sera remplacée par un audit énergétique pour les dossiers déposés apreés le
1°" septembre 2023 en secteur diffus et aprés le 1°" juillet 2024 en OPAH ou en PIG.

Nota : Dans le cas particulier d’'une transformation d’'usage, le dossier sera prioritaire dans le cas ou la classe C est
atteinte aprés travaux.



3 Primes complémentaires Anah

Prime Habiter Mieux

Dans le cas ou les travaux réalisés permettent un gain énergétique de 35%, le montant de l'aide est complété par une
prime Habiter Mieux d’'un montant de 1 500€.

Dans le cas de travaux de sortie de passoires thermiques, le montant de la prime est porté a 2 000€ (sortir de la
classe F ou G du DPE pour atteindre au moins la classe E aprés travaux )

L’éligibilité du projet a la prime Habiter Mieux est conditionnée a I'engagement du bénéficiaire de réserver I'exclusivité
de la valorisation des CEE a I'Anah.

Prime intermédiation locative
Une prime d'un montant de 1 000 € par logement est octroyée si :

- Le logement fait I'objet d'un conventionnement Anah a loyer social ou trés social
- Dans le cadre d’une intermédiation locative : location/sous location ou mandat de gestion
- Pour une durée minimale de 3 ans a compter de la date de prise d’effet de la convention

La prime d'intermédiation locative peut étre cumulée avec :

- une prime de 1 000€ en cas de mandat de gestion
- une prime de 1 000 € si la surface du logement est inférieure a 40 nm’

Prime de réservation
Une prime d'un montant de 2 000 € par logement (ou 4 000 € en secteur tendu) est octroyée si :

- Le logement financé n’est pas occupé (avant travaux) et fait I'objet d'un conventionnement Anah a loyer
tres social

- Et/lattribution du logement est réservée & un ménage relevant des dispositifs DALO, PALHDI ou de lutte
contre 'habitat indigne (dans le cadre d’un dispositif opérationnel)

4 Fiscalité
En contrepartie de ses engagements, le propriétaire peut bénéficier d'une réduction d'impét.

Montant de la réduction d'imp6t en Taux de réduction d'impot Taux de réduction d'impot
fonction du type de conventionnement sans intermédiation locative avec intermédiation locative
Loyer intermédiaire 15% 20%

Loyer social 35% 40%

Loyer trés social - 65%

5 Aide au montage du dossier

Le recours a une prestation d’assistance a maitrise d’ouvrage (AMO) effectuée par un opérateur est obligatoire pour
les projets de travaux lourds (qui ne requiérent pas de maitrise d’ceuvre compléte).

Dans les autres cas, cette prestation d’AMO est conseillée pour aider a I'élaboration du projet et au montage du
dossier de financement (criteres a respecter, diagnostics techniques, engagements ...).

Dans le cas d’un dossier en OPAH ou PIG, cette assistance compléte est gratuite pour le demandeur et prise en
charge par la collectivite.
Hors opération programmeée, cette assistance est subventionnée lorsque le dossier est agréeé, a hauteur de :

- 875 € pour un projet de travaux lourds,

- 600 € pour des travaux d’amélioration énergétique avec prime Habiter Mieux,

- 313 € pour des travaux de sécurité et salubrité de I'habitat, d’autonomie de la personne, ou réhabilitation

d’'un logement dégradé,

- 156 € pour des travaux suite a une procédure RSD ou contréle de décence, ou de transformation d'usage.

Un complément de 520 € est attribué en cas d’octroi de la prime de réservation.

La prestation d’AMO subventionnable fait I'objet d’'un contrat conclu entre le propriétaire et I'opérateur d’AMO,
indiquant précisément les missions prévues et leurs co(ts, avec mention des financements publics auxquels TAMO
subventionnable peut donner lieu.
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Chaque territoire contractualisé fait I'objet de régles spécifiques permettant d’adosser des subventions de I'’Anah et des
collectivités locales. Les dossiers doivent systématiquement étre adressés a I’Anah via I'opérateur de 'OPAH

ou du PIG.
Opérations programmées | Maitre d’ouvrage Opérateur Téléphone
Commune de la Cote Saint- URBANIS 04 56 60 44 69 ou
OPAH RU La Céte Saint-André André lacoterenove@lacotesaintadre.fr
OPAH RU Saint Marcellin Saint Marcellin Vercors Isere URBANIS 04 56 60 44 69

Communauté

6 Rappel des regles minimales d’habitabilité

Les logements subventionnés a destination de la location doivent répondre aux caractéristiques du logement décent :

Une installation sanitaire intérieure au logement comprenant un WC, séparé de la cuisine et de la piéce ou sont pris les
repas, et un équipement pour la toilette corporelle, comprenant une baignoire ou une douche, aménagé de maniéere a
garantir I'intimité personnelle, alimenté en eau chaude et froide et muni d’'une évacuation des eaux usées ;

le WC ne doit pas communiquer directement avec la piéce a usage de cuisine, les piéces ou se prennent les repas et
les salles de séjour. Dans les logements d’'une ou deux piéces principales, il peut communiquer directement avec les

piéces ou se prennent les repas, a I'exclusion de la cuisine.

Le logement doit disposer au moins d’'une piéce principale ayant une surface habitable au moins égale a 9 m? et une
hauteur sous plafond au moins égale a 2,20 m ; par ailleurs, aucune des piéces principales ne doit avoir une surface
inférieure a 7 m?, avec en tous points de cette surface une hauteur sous plafond au moins égale a 2,20m ;

Les logements subventionnés doivent avoir une surface habitable de 16m? au minimum pour étre éligibles aux aides de

'Anah ;

La largeur d’'une piéce est au minimum de 2 m ;

L’éclairement naturel au centre des piéces principales ou des chambres isolées doit étre suffisant pour permettre par
temps clair, I'exercice des activités normales de I'habitation sans le secours de la lumiére artificielle (ratio minimal

conseillé : 1/6 de surface d’éclairement par rapport a la surface au sol de la piéce).

Une vue a I'horizontale est exigée dans les pieces de vie (a minima dans le séjour).

Toute modification du projet en cours de travaux doit étre signalée a la délégation de I’Anah. Dans le cas ou
les régles minimales d’habitabilité citées ci-dessus ne seraient pas respectées aprés travaux, un retrait de
subvention pour le logement concerné pourra étre prononcé.
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