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1. Préambule :

1.1. Acronymes utilisés dans ce rapport
« AE » Autorité environnementale — DREAL Rhéne Alpes, service CEPE
Conseil d’architecture, d*urbanisme et d’environnement. Un organisme qui conseille et
« CAUE » aide les collectivités publiques et les particuliers. Le CAUE de I’Isére contribue
1 élaboration du PLUi de la Métropole.
« CE » Commissaire enquéteur {ou code de I’environnement, selon le contexte)
Commission locale de 1’eau Drac-Romanche. La CLE est 1’organisme régional qui veille
« CLE » la qualité des eaux de surface et souterraines. Elle a remis un avis favorable le
25 juin 2018,
«CU» Code de I'urbanisme
«DDT » Direction départementale des territoires
Etablissement public foncier local du Dauphiné. Personne publique compétent pour
«EPFL » constituer des réserves fonciéres en vue d’actions ou d’opérations d’aménagement
publiques. Parmi ses membres figurent la Métro et des communautés de communes
VOISINes.
«IsAm» SPL « Isére Aménagement », 34 rue Gustave Eiffel 38400 Grenoble,
Siret 524 119 641 00016
«1SO » Organisation non gouvernementale fédérant 160 organismes nationaux de normalisation,
1SO - Chemin de Blandonnet CP401 -1214 Vernier Gendve Suisse
« LEMA » Loi syr I’eau et les milicux aquatiques
« Métro » Communauté d’agglomération Grenoble Alpes Métropole, 3 rue Malakoff 38000 Grenoble
« MeR » Mémoire en réponse au PV du commissaire enquéteur, recu le 15/10/2018
«PEP » Programme des équipements publics. Un document qui doit étre produit en vue de
I’adoption d’un projet d’aménagement. La réglementation applicable se trouve dans le CU,
article R311-6 et suivants
«PLU » Plan local d’urbanisme. Le PLU en vigueur 4 Pont-de Claix a ét¢€ approuvé le 30/09/2016
«PLUL » Plan local d*urbanisme intercommunal. Un PLUI intéressant Pont-de-Claix est a I’étude
« PDU 2030 » Plan de déplacement urbain horizon 2030 de la Métro
«PV» Procés-verbal d’enquéte — remis le 05/10/2018
«RNT » Résumé non technique
« SMTC » Syndicat mixte des transports en commun de I’agglomération grenobloise
« SUP » Servitude d’utilité publique
«TA » Tribunal administratif de Grenoble

1.2. Vision @’ensemble
S’agissant de la forme, le contenu du dossier et la procédure choisie me sont apparus conformes a la

réglementation.

Mais, en raison de la totale inadéquation du dossier au but visé par ’enquéte, 3 savoir recueillir I’avis
du public aprés le lui avoir présenté en quelques pages compréhensibles par tout-un-chacun, j’ai
demandé qu’on établisse un document complémentaire, ce qui fut fait.

L’enquéte s’est déroulée dans de parfaites conditions, conformément 3 1’arrété qui en fixait les

modalités.

Le systéme de dématérialisation a été parfaitement opérationnel durant toute I’enquéte. Aucune
contribution originale y a été déposée. Une seule contribution a été déposée sur le registre papier.

T’ai également ouvert une section pour poser mes propres questions.
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1.3. Organisation générale de ce rapport. Points d’entrée pour une lecture rapide

A ma demande. une note de présentation synthétique a été ajoutée en téte de dossier

Présentation

Note de présentation incluse dans le dossier pour le premier jour d’enquéte
Fichier
« DT~ZAC des Minotiers~Présentation du projet~0ZAC

Minotiers_DLEau_PdgSomPresentVE pdf »
Attaché en anmexe 1 au présent rapport

Conformément & la réglementation, j’aj établi un procés-verbal de synthése de I’enquéte.

PV

Procés-verbal d’enquéte, transmis le 05/10/18 par courriel

Fichier « DDT~ZAC des Minotiers~PV de synthése~bat, pdfs
Attaché en annexe 2 au présent rapport

IsAm v a répondu par un courrier dont la teneur m’a été présentée lors de la réunion formelle du
lundi 15 octobre dans ses locaux :

MeR

Courriel du mardi 16 octobre 4 15:57 de madame SIMULA (IsAm)
Dossier original « 20181015 _mémoire en réponse-CE-Vdéf.pdf»,

J'ai renommé ce fichier « DDT~ ZAC des Minotiers~20181015~MeR pdf »
Attaché en annexe 3 au présent rapport

Le récapitulatif de I’ensemble des sujets soulevés par le public et/ou moi-méme et I’évaluation des
réponses apportées par IsAm dans ce MeR, se trouvent au chapitre 4 « Evaluation des réponses
apportées par le maitre d’ouvrage dans son MeR aux observations du public et aux questions du CE ».

J’ai ajouté des considérations dans les sections 5 « Considérations sur la dimension « Loi sur l'eau »
et 6 « Considérations sur le cadre de vie »

Mes conclusions motivées font "objet d’un document séparé :

CM

Conclusions motivées du commissaire enquéteur, remises le 22/10/2018 (original signé) et
transmises le méme jour par courriel

Fichier « DDT~ZAC des Minotiers~Conclusions motivées du CE~bat.pdf »
Attaché en annexe 4 au présent rapport

Le certificat d’affichage devait étre transmis directement a la DDT
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2.  Contexte et généralités concernant I’objet, ’organisation et le déroulement de
Penquéte

2.1. Les grandes lignes du projet

Il s’agit de développer une zone d’habitat, commerces et services située au nord de la commune, située
4 la limite avec la commune d’Echirolles.

C’est un projet de renouvellement urbain. Le secteur a un long passé (friches industrielles, maison de
maitre, développement de voies de circulations & portées métropolitaine ou régionale), et des
évolutions a la baisse des contraintes de prévention des risques technologiques affectant le secteur
permettent d’encadrer une mutation du tissu urbain, en vue de répondre pour partie  la demande qui
s’exprime 4 1’échelle métropolitaine.

La ZAC en quelques points

25 ha, dont 50% sont détenus par une collectivité (Ville, Métro, EPFL

Plus de 2000 logements en 20 ans 4 compter de 2020, de types variés (collectifs,
intermédiaires, individuels), dont 30% de logements sociaux

Une urbanisation qui accompagnera les développements des transports en commun (nouvelle
liaison par tram avec le centre de Grenoble et le reste de la métropole, nouvelle halte
ferroviaire et point d’échange multimodal)

Une ville mixte (habitats commerces, activités tertiaires) « ot I'espace public s impose
comme le vecteur fédérateur... » (RNT, page 13),

Une ville apaisée : Trame viaire ouverte aux modes doux, espaces verts interconnectés ;
collecte des eaux de pluie a ciel ouvert (RNT, page 13)

Des services publics urbains communaux ou métropolitains (piscine, écoles, structures
sportives et culturelles, planétarium)

Une urbanisation pensée pour atténuer les conséquences des contraintes exogénes (forte
circulation sur le Cours Saint André et ’avenue Charles de Gaulle, Servitudes de risque
autour de canalisations transportant des matiéres dangereuses et imposées par la plateforme
chimique voisine, sols encore pollu€s en raison d’un pass¢ industriel...)

Une programmation permettant une densification progressive (au début, beaucoup d’espaces
de stationnement, et ensuite accompagnement d'un processus de « démotorisation »)

(RNT, p.24)

Des cahiers de prescription et un « Plan-guide » s’imposant aux opérateurs immobiliers
Budget pluri annuel de 48ME

C’est un projet d’importance majeure pour le logement dans le sud grenoblois, car le fond de la vallée
du Y grenobiois est passablement urbanisé, et les surfaces planes offrant un potentiel notable

d’urbanisation s’y font rares
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2.2, Les raisons de Penquéte

Le projet est soumis 2 autorisation en raison de la loi sur 'eau
= Rejets d’eaux pluviales (rubrique 2.1.5.0)

Le projet doit faire I’objet d’une déclaration en raison de la loi sur 'ean
= En raison de forage et de la pose de piézomeétres (rubrique 1.1.1.0)

2.3. Généralités

# L’enquéte ne porte en rien sur la pertinence du projet, les options urbanistiques, la maniére dont il
est planifié, les projets de financement.. ., toutes choses qui pourraient intéresser le public et le
contribuable.

@ 1’enquéte publique n’existe que parce que les aménagements projetés vont modifier le régime de
collecte des eaux pluviales, et qu’il faut en évaluer les conséquences.

2.4. Organisation de enquéte

2.4.1. Généralités

Par courrier adressé 2 Monsieur le Président du tribunal administratif de 1’Isére, enregistré le 24 juillet
2018, 1a DDT a demandé la nomination d’un commissaire enquéteur, ce qui fut fait par Monsieur le
Président du tribunal administratif de Grenoble, par 1’atrété n° E18000244/38 du 26 juillet 2018.

Dés ma nomination, j’ai pris contact avec la personne chargée d’organiser I’enquéte pour la DDT,
madame Annick Chifflet.

La durée de I’enquéte a été fixée a 33 jours, et quatre permanences totalisant 13 heures ont été
planifiées. Le siége d’enquéte a été fixé a la mairie de Pont-de-Claix.

Conformément aux articles du CE relatifs 3 la nomenclature des installations soumises & autorisation
(R181-1, L214-1, R214-1 et leurs suivants respectifs), _

En application de la loi n°83.630 du 12 juillet 1983 relative 4 la démocratisation des enquétes
publiques et A la protection de I’environnement et notamment des articles du CE L123-2 et R123-2 et
leurs suivants respectifs, 1’enquéte a été prescrite par arrété préfectoral n°38-2018-214-DDTSE(2

du 02 aofit 2018.
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24.2. Dématérialisation de I’enquéte

L’enquéte a été organiseée conformément aux nouvelles dispositions entrées en vigueur le 1¢ janvier
2017 . Des dispositifs numériques ont ét€ ainsi ajoutés aux dispositifs traditionnels :
= Totalité du dossier accessible sur site internet, et sur poste informatique dédié mis &
disposition du public ;
= Possibilité de déposer des observations sur site internet dédié, ouvert uniquement pendant la
période d’enquéte ;
* Le siége de ’enquéte a ét€ fixé 4 la mairie de Pont-de-Claix et une procédure a été mise en
place pour que des copies des contributions déposées numériquement soient attachées an
registre du siége, sous mon controle.

Le poste informatique dédié n’aurait pas été utilisé€ (source orale, personnel municipal).

Aucune contribution n’a été déposée sur le site internet dédié. Il est vrai que si ce site a bien été
organisé, s’y connecter comme le proposaient 1’avis d’enquéte affiché et les annonces 1égales n’avait
rien de trivial.
® Je n’ai puy accéder qu’avec 1’aide du moteur de recherche « Google search » ; je n’ai pas su
le faire, ni avec les menus proposés par le site préfectoral, ni avec le moteur de recherche que
propose ce site.

243. Organisation matérielle

Tout a été mis en ceuvre pour faciliter I’accueil du public et mon travail et les services administratifs
de la commune de Pont-de-Claix, siége de 1’enquéte, ont répondu parfaitement 2 toutes mes
sollicitations. De méme, Mmes Chifflet pour la DDT et Chardon et Simula pour Isam m’ont toujours

assisté avec efficacité.

2.5. Connaissance du projet et de son environnement

Comme la plupart des dossiers établis pour répondre aux exigences qui ont été tirées de la loi sur
I’can, le dossier de ce projet est particuliérement épais. Les parties signifiantes y sont perdues dans une
masse de pages qui n’intéressent que les seuls hyper-spécialistes ; Y discerner I’essentiel qui intéresse
le public n’est pas si aisé que ¢a ; et pourtant il s’y trouve bien « un résumé non technique du projet ».
En raison de 1a totale inadéquation du dossier au but visé par 1'enquéte, i savoir recueillir I’avis du
public apres le lui avoir présenté en quelques pages compréhensibles par tout-un-chacun, j’ai demandé
qu’on établisse un document complémentaire,

Une réunion de travail au sein d’Isam avec Mmes Chardon et Simula m’a permis de préciser ce que
j’attendais du contenu et de la forme de ce document. Un document méritant le titre

« Le projet de ZAC des Minotiers pour les nuls »
© Un document fort lisible a ainsi été préparé et ajouté au dossier présenté au public, tant au
siége de I’enquéte que sur le site internet dédié.
J*ai visité seul la zone, 4 I’occasion de mes voyages pour tenir permanence. J’ai également rencontré
monsieur le maire de Pont-de-Claix, qui est également le président de la Métro.

Enfin j’ai utilis¢ des outils de Google (Earth, Map, Street view) pour « visiter » le terrain.
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2.6. Déroulement de 'enquéte
Le contenu du dossier m’est apparu conforme aux exigences réglementaires.
Les exigences légales de publicité ont été plus qgue satisfaites : annonces légales initiales « deux

semaines avant le début de 1’enquéte » et répétées « dans les huit premiers jours de I’enquéte »,
affichage réglementaire sur le panneau d’information municipal, et sur le site, en bordure des voies
publiques, qui y étaient encore au terme de la période d’enquéte.

L'enquéte s'est déroulée conformément aux dispositions des articles R 123-7 aR 123-23 du code de

I'environnement,

L’enguéte a duré 33 jours, du lundi 27 aoiit 2018 au vendredi 28 septembre 2018 a 17h00. Durant
toute cette période, les dossiers concemant cette affaire et un registre d’enquéte ont été mis 4 la
disposition du public en mairie de Pont-de-Claix. Le dossier était également accessible sous forme
numétique sur un poste informatique de la mairie, mais personne ne I’a utilisé.

Les registres d’enquéte ont ét¢ ouverts et paraphés par moi-méme.
T’ai clos le registre le vendredi 28 septembre 2018 4 17h00.

Le systéme de dématérialisation a été opérationnel du premier au dernier jour.

Je me suis tenu 4 la disposition du public  la mairie de la commune durant les quatre permanences
prévues, et je n’ai vu personne, en dehors de monsieur le maire qui m’a rendu visite.

)’ai remis un PV de synthése et regu un MeR dans les délais réglementaires.

@ Ainsi, I’enquéte s’est déroulée dans des conditions réguliéres.
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3. Doléances enregistrées et questions et observations exprimées par le CE

3.1. Doléances du public enregistrées

Public-1a

M. THIVERNY, domicilié 12 rue MOUNIER,

Requéte relative 4 I'immeuble projeté

a I’angle de la rue de la Fratemité et de I’avenue Général de Gaulle
= Que la hauteur soit limitée 4 R+4 ou R+5

Public-1b
M. THIVERNY, domicilié 12 rue MOUNIER,
Requéte relative au parc Lucie AUBRAC

= Que le parc Lucie AUBRAC soit conservé

3.2. Observations du commissaire enquéteur transmises dans le PV
Certes le dossier traite de ce qui est demandé : ¢’est une enquéte « loi sur I’eau ».
Mais le public ne fait pas de différences aussi fines entre les enquétes.

Ainsi, j’aurais aimé trouver dans le dossier des arguments répondant aux questions suivantes, que tout
habitant de Pont-de-Claix ou candidat 4 venir 3’installer dans le périmétre de la ZAC est en droit de

poser.

3.2.1. Ambitions quantitatives du projet

On attend la construction de 1700 3 1900 logements en deux décennies, ¢’est-3-dire une ville nouvelle,
comparativement 4 la taille de la ville qui comptait 11221 habitants en 2012 (dossier, page 29) ;

Je mesure que : (i) le SCoT fixe un objectif de création de 6,5 logements / an /1000 habitants ; soit 432
pour les six années 2017-2022 (PLH-2017-2022 de 1’agglomération grenobloise) (ii) le PLH note que
« La commune de Pont-de-Claix porte un ambitieux projet de renouvellement urbain et de rénovation
urbaine & ’échelle de la ville » (PLH, page 162) ; (iii) le PLH entérine un objectif de 582 logements
nouveaux pour la période qu’il couvre et identifie que 586 logements seront livrés en 4 ans de 2018 a
2021 (PLH, page 165).

Questions du commissaire enquétenr

= 01 : Quelies collectivités territoriales seront amenées & se partager les financements des
aménagements tout au long de la période, et avec quels montants (ordre de grandeur) ?

= 02 : Pour ce qui est de la commune portant le projet {Le-Pont-de-Claix), quelle part des
finances locales d’investissement {ordre de grandeur) sera affectée annuellement an
financement des aménagements, tout au long de la période ?

3.2.2. Ambitions qualitatives du projet

J*ai compris aussi que 1’ambition est de créer une « ville verte ».

Question du commissaire enquétenr

2 03 : Le théme du stationnement automobile est 4 peine effleuré dans le résumé non
technique, qui annonce « une ville optimisde et apaisée ». J'aimerais recevoir une analyse de
cette question, portant notamment sur la fin de la période, quand prés de 2.000 logements
auront été livrés.
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3.3. Observations du commissaire enquéteur transmises oralement aux représentants d’Isére
Aménagement et de Pont-de-Claix

3.3.1. Non qualité du dossier :

Par qualité, j’entends ici I’adéquation a I'usage. (Source ISO : « Qualité = aptitude d'un ensemble de
caractéristiques intrinséques d satisfaire des exigences. »)

En d’autres termes, le contenu du dossier d’enquéte est-il de qualité s’agissant du but visé 7

But de ’enquéte :
« Présenter au public le projet dont des composantes obligent & une enquéte publique, et
recueillir son avis et ses observations »

On propose ici et 13 4 celui qui désire percevoir de quoi il s’agit :

Une présentation du projet ... e snsses 11 pages
e Unrésumé non technique du projet .......ccommmsseenienseresnnenseeenns 1 page
e Une justification du projet ......ceeceecvenveciemnicinncceennssnsisissssessissnsnensins 2 pages
e Un résumé non technique du projet .o, 49 pages
¢ Une justification du projet et 5a enése .........ooeruvimeiennrsnsnsesesnsnsnnennns 5 pages
» Une présentation du projet d’ameénagement ........c.ccceervvcrvesrsnrnssanenens _3 pages
e Etc... pour un total d’au MOIDS........ccueceieuiecicsisnssresnnsnsen s 71 pages

Naturellement, ces textes ne disent pas tous la méme chose et ils sont disséminés dans 1’épaisseur du
dossier de quelques 530 pages, hors les piéces administratives.
Autant dire que le poids et la complexité du dossier ne sont pas adaptés au but visé par I’enquéte

publique et qu’on pourrait faire plus 1éger. plus simple et plus digeste.

Qui plus est. on v trouve des discours gui n’incitent pas 3 la confiance.
En voici deux spécimens

Figure 13 Topographle géndcal sur' te socleur

Légende
5 Les cotes d’altitude Cotes Altimétrigues

sont affichées en microns ! [ 233.000000
[ 233.526316
. e , {1 234.052632
(1/50éme du diamétre d’un 0.5 f £ 234.578947
humain [ ] 235.105263
chevey humin) . } [ ase3sm
(Dossier d’autorisation, page 33) 4 771 236.157895
T 236684211

{7 1237.210526
£7) 237736842
[ 7] 238.263158
{177] 238.789474
Wil 239315789

239.842105
{8 240368421
1% 24n.894737
I —
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» Les tranchées ouvertes
pour poser des canalisations
locale... vont déranger la
faune locale et notamment
les moineaux (sans oublier

les chauves-souris !)!
{Dessier d’autorisation, page 63)

4,1.21 Dérangement deg Individug

1. seul effet Indirec! lamporaire atterdu conce-ne e dérangement de {1 faune pendant les ravais
Ils sonl an effet ‘s de di telles que le bruit des moleurs, I'sugmaeniation de

I Irguenlation humaing ou encora ia frgmeniakon du site par fa Sréalion de tranchées el de fosses

Dans Ie cas oi le chanter sa dénguls durant la periode de reproduclion. c'est-&-dire du 91 mars au
31 g0dl, les nuisances vonl probeblament indiire une balsse importante du succés reproductil des
espéces inslalides sur le site el en périphéria (stress el'ou fuile des individus)

Cet efiel esl jugé modéré comple tanu de 1a pre da plosi e prolégées sur e sita,
nalamment calle du Moinesu domestique (Fasser domesticus]. o un statut dét hle en
région Rhéne-Alpes. et qui se reprodiul avec succés sur le périmeine du projet

Jai donc demandé (voir en 2.5) la création d'un document méritant le titre
« Le projet de ZAC des Minotiers pour les nuls »

@ Le constat que j’ai fait n’a rien d’exceptionnel ; je 1’ai fait dans la plupart des enquétes que

j’ai condites.
Recommandation

(adressée aux responsables des services de 1’Etat et aux élus qui pourraient avoir une
influence dans I’amélioration des procédures réglementaires)
Faites que soit exigé pour chaque enquéte, un dossier autoporteur ayant la qualité requise

pour le public visé, limité 4 quelques dizaines de pages. Dans les pays anglo-saxons, on

appelle ce genre de document « Executive summary »

1 Jes animaux dont il faut se préoccuper sont notamment. .. les oiseaux et les chauves-souris (respectivement 82 et 60

mentions dans 1’étude d’impact)...
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4.

4.1.

Evaluation des réponses apportées par le maitre d’ouvrage dans son MeR aux
observations du public et aux questions du CE

Charte utilisée pour mon évaluation

Dans ce qui suit, je rapproche :

La question que j 'ai soulevée dans mon PV
(Le contexte qui conduit & cette question est lisible dans le document original)

= Le résumé de la réponse qui figure dans le MeR
(je me suis efforcé de ne pas trahir la pensée des auteurs. Le mémoire complet, annex¢ a ce

rapport, est consultable par toute personne qui serait étonnée de la teneur de mes résumés).
O Mon évaluation de cette réponse

< Ma conclusion accompagnée le cas échéant de recommandations et ou de réserves.

4.2. Doléances du public enregistrées

Public-1a

M. THIVERNY, domicilié 12 rue MOUNIER,

Requéte relative a I'immeuble projeté

a I’angle de la rue de la Fraternité et de ’avenue Général de Gaulle

=>» Que la hauteur soit limitée & R+4 ou R+5

* Ce batiment est situé dans I’Tlot répertori¢ GH dans le plan-guide. La régle de hauteur est
présentement fixée par le PLU en vigueur depuis le 30/09/2016. Le plafond de hauteur a cet
endroit est de 47 m, soit R+12.
Un PLUi 4 I’étude remplacera prochainement ¢ce PLU, en 2019 selon le planning actuel. Le
CAUE, qui contribue 2 la préparation de ce PLUi, recommande que le plafond soit abaissé 4
R+11 pour le futur.

o Laréponse est explicite et sans appel.

* Dont acte
Recommandation & M.Thiverny :
Vous pouvez demander & consulter le Plan-Guide
Envisagez d’exprimer cette doléance auprés de la commission d’enquéte qui conduira
1’enquéte publique qui sera organisée en vue de I’adoption du PLUi.

Public-1b

M. THIVERNY, domicilié 12 rue MOUNIER,

Requéte relative au parc Lucie AUBRAC

*>» Que le parc Lucie AUBRAC soit conservé

» L’un des principes directeurs du projet de ZAC est la création d’espaces verts variés (parcs,
jardins, allées plantées...) qui sont interconnectés par un réseau de voies piétonnes et/ou
cyclables et intégrés dans un ensemble plus large a I’échelle métropolitaine.

* Les études d’avant-projet de ce réseau d’espace ne commenceront que e 23 octobre 2018,

* Cette demande sera prise en compte dans le cadre de ces études.

D Laréponse est claire, mais la portée de I’engagement pris est des plus limités.

@ Dont acte

@ Recommandation : que les études de cadrage restant & mener soient faites en associant le
public & chaque stade, par des réunions d’information, en instituant des commissions extra-
municipales. Créer une ville nouvelle de quelques 5.000 habitant ne doit pas se faire
exclusivement dans 1’isolement de quelques bureaux d’urbanistes au jargon ésotérique.
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4.3.

Questions du commissaire enquéteur

01 : Quelles collectivités territoriales seront amenées A se partager les financements des
aménagements tout au long de la période, et avec quels montants (ordre de grandeur) ?

» Trois collectivités territoriales se partageront la dépense : la commune de Pont-de-Claix, la
Meétro et le SMTC

» Le dossier de réalisation de la ZAC sera soumis au vote du conseil municipal de la commune
de Pont-de-Claix le 20/12/2018. 1l contiendra le PEP (programme des équipement publics)
définissant les montants en jeu et le partage des financements

=« Nous ne pouvons donner aucun chiffre précis, au jour de la remise du MeR »
{Commentaire oral enregistré en réunion le 15/10/2018)

O Les exigences réglementaires relatifs 2 la réalisation d’une ZAC déja crée sont définies par
les articles R311-6 et sunivants du code de I’urbanisme.
Ainsi, les programmes d’aménagements publics, les programmes de constructions publics et
les accords des autres collectivités appelées a financer une part de I’ensemble doivent figurer
dans le dossier de réalisation soumis & 1’approbation de 1’organe délibérant.
Ce dossier devant &tre soumis au conseil municipal de la commune dans moins de deux
mois, je suis fort étonné gu’on n’en sache pas plus aujourd’hui sur le partage des
financements, au motif que tant le SMTC que la Métro ont aussi a obtenir I’aval de leur
organe délibérant pour engager des financements de I’ordre grandeur qui est probable.

# Dont acte

Q2 : Pour ce qui est de la commune portant le projet (Le-Pont-de-Claix), quelle part des
finances locales d’investissement (ordre de grandeur) sera affectée annuellement au financement

des aménagements, tout au long de la période ?

= Un contrat de concession a été signé entre la commune et Isam aprés approbation en conseil
municipal du 21/12/2017. 11 fixe les contributions annuelles de Pont-de-Claix comme suit :
0 201822020...cciirrrrcernrecneniens 378k €/an
0 2021 22037 ccirniernrsiersinsseonressenssseas 583 k€/an
Soit sur la période ................ 11 M€
= En comparaison, le plan pluri annuel d’investissement de la commune est, pour la mandature
en cours, de 17 M€, et donc
o L’effort annuel moyen est de ........ 2,9 M€
correspond 4 une allocation de...... 13% du budget annuel
d’investissement

0 J’ai consulté les montants publiés par la commune pour le budget 2017. Sur un total de
6513 k€ d’investissements, la part consacrée aux aménagements est de 1’ordre de 25%.
Ainsi, on peut aussi dire que

o L’effort annuel moyen de .............. 2,9 M€
correspond 4 une allocation de....... 50% du budget annuel
consacré

aux aménagements

% La ZAC des Minotiers n’est donc pas un projet anodin pour les finances municipales des
20 prochaines années.
Pour étre complet, il faudrait aussi prendre en considération que I’arrivée de nouveaux
habitants et services va entrainer une angmentation des recettes communales. Et donc une
baisse du poids relatif du financement de cette ZAC, pour autant qu’il ne sera pas nécessaire
d’engager d’autres dépenses (écoles...) a hauteur de I’augmentation des recettes.
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Q3 : Le théme du stationnement automobile est & peine effleuré dans le résumé non technique,
qui annonce « une ville optimisée et apaisée ». I’aimerais recevoir une analyse de cette
question, portant notamment sur la fin de la période, quand prés de 2.000 logements auront été
livrés.

= Le nombre de places de stationnement exigibles par type de besoin (logement, logement
social, bureaux, commerces. ..) est fixé par le réglement du PLU ;
[Note CE : le MeR contient un extrait du réglement fixant les exigences]

= Les voiries sont une compétence de la Métro et lui seront transférées. 11 faut donc respecter
les prescriptions de la Métro dés la phase conception ;

» Les études préliminaires de ia ZAC ont retenu, s’agissant du stationnement résidentiel

Que des poches venant compléter les places exigées sur les parcelles résidentielles
seraient aménagées sur du foncier public mutable en parking silo a terme,

Que les places visiteurs seraient aménagées sur 1’espace public, 2 hauteur d’une place
pour 10 logements et un total estimé 3 245 places dans le plan-guide ;

* Le projet anticipe une modification des comportements sociaux sur la période, se traduisant
par une réduction du nombre de voitures par habitant (commentaire oral enregistré le
15/10/2018) .

0 Je n’ai pas la compétence d’urbaniste et ne suis pas en mesure de contester le bienfondé du
parti consistant & n’imposer en moyenne que moins d’une place de stationnement par famille
3 lintérieur des parcelles privées.

o Jai de la peine 4 comprendre le but des exigences du PLU qui sont du type « une place au
maximum pour 60m’ de plancher », ce que je comprends comme « i/ est interdit de
construire plus d'une place de stationnement par tranche de 60m* »*.

@ Je veux bien admettre que la société évoluera et que la famille moyenne aura moins de
voitures personnelles qu’aujourd’hui 4 terme, mais j’ai de la peine a imaginer que dans les
deux prochaines décennies les familles ne coloniseront plus 1’espace public pour y entasser
des voitures excédentaires.

@ Je crains que la ville apaisée voulue par les promoteurs du projet s’avére, en définitive, bien
moins verte que ne I’annoncent les dossiers. Cela étant posé, je partage les grandes
orientations consistant 4 réintroduire la nature et 1’eau dans la ville, et & y apaiser les
déplacements en faisant la part belle aux modes doux et aux transports en commun.

2 Ceci figure dans I’extrait du réglement du PLU qui m’a été fourni dans le MER
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5, Considérations sur la dimension « Loi sur ’eau »

5.1. Capacités des réseaux d’eau potable et d’assainissement collectif

Les capacités des réseaux actuels sont suffisantes pour satisfaire ies augmentations des besoins
résultant du projet.

5.2. Exigences techniques quant aux eaux pluviales et effets sur les réseanx

= Les eaux pluviales recueillies sur les parcelles privées devront étre infiltrées & 1a parcelle dans des
ouvrages dimensionnés pour I’événement trentennal, sauf dérogations en cas de difficultés trés
specifiques a justifier ;

= Les eaux pluviales recueillies sur 1’espace public seront véhiculées en surface dans des canaux
paysagers orientés sud-nord et conduites & des ouvrages d’infiltration dans la nappe, dimensionnés
pour 1’événement trentennal, 3

Ainsi, les collecteurs principaux existants seront suffisants et le ruissellement excédentaire en cas
d’événement centennal (on prévoit une lame d’eau maximale inférieure 4 1,5 cm) sera moindre
qu’aujourd’hui et tout 3 fait supportable (dossier, page 85).

La CLE pour sa part retient que :
« ...Iincidence du projet sur les eaux superficielles sera positive... car [leur infiltration trés
générale] permettra de réduire le ruissellement pluvial vers les réseaux de collecte par rapport
a la situation actuelle et donc d'éviter des rejets dans le Drac comme ¢ ‘est le cas

actuellement. »
[Avis officiel en date du 25 juin 2018, intégré au dossier d’enquéte].

Le Maitre d’ouvrage s’enge a entretenir convenablement les ouvrages ef a les débarrasser en tant que
de besoin des détritus urbains, et annonce que des dispositions ayant le méme but seront imposées au
promoteur privé par le cahier des charges de cession de terrain (article L311-6 du CU)

[dossier, pages 97-98].

53. KEvaluation du commissaire enquéteur

Je partage celle qu’a faite [a CLE. Je partage également ses inquiétudes quant aun respect des principes
4 long terme.

Je pense qu’il est nécessaire que la collectivité publique et les propriétaires privés soient mieux
responsabilisés sur le long terme quant 2 la gestion des eaux pluviales et des pollutions accidentelles,
en sorte que le principe de non pollution de la nappe ne soit jamais transgressé.

Certes, le dossier indique que ce sera le cas en écrivant :

« La surveillance des ouvrages réalisés sera assurée par le Maitre d'ouvrage a Uissue de o
période de travaux. Celui-ci mettra en place les moyens nécessaires pour l'entretien et la
surveillance des ouvrages aprés leur mise en ceuvre sur les parties publigues. Cette
responsabilité sera délégude aux associations syndicales privées ou copropriétés regroupant les
propriétaires sur les lots privatifs. Ces structures seront ainsi mise (sic) en place pour assurer
la gestion et I'entretien des voiries, des réseaux et des noues d’infiltrations.

[Dossier, page 96]

Mais cet engagement ressemble 4 une phrase toute faite extraite d’une bibliothéque. Le Maftre
d’ouvrage est, dans le cas présent, Isére Aménagement et je ne suis pas convaincu que ¢’est cet
organisme qui enverra des équipes pour entretenir les ouvrages publics, et sera responsabilisé vis-a-vis
des services de contrdle de I'Etat. De surcroit, le MeR stipule que les voiries seront transférées a la

Métro.

3 Ces onvrages seront en matériaux dreinants qui traverseront la couche de surface impenméable dont 1’épaisseur est documentée 2
4-5 métres (dossier, page 35)
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Taurais préféré lire des engagements plus précis, de la forme suivante :

» S’agissant des ouvrages publics, les aménagements initiaux seront contrdlés et validés par la DDT,
puis transférés 4 la Métro qui aura obligation contractuelle d’en assurer ’entretien et la
maintenance, dans le respect des dispositions de 1’arrété d’autorisation.

11 est prévu que la Métro assumera les responsabilités suivantes. .. et exécutera au minimum les
tdches suivantes...

= S’agissant des obligations des preneurs privés acquérant une parcelle publique, les exigences qui
sont décrites en détail dans le dossier sont intégrées dans les actes authentiques de cession des
terrains sous forme d’un cahier des charges.

Les controles de conformité tant 4 ’occasion du contrdle de conformité de la construction initiale,
que lors de chaque mutation seront assurés par Grenoble-Alpes Métropole et Isére Aménagement.
Chaque propriétaire privé devra tenir un journal de bord auquel les autorités publiques auront
acces.

Pour toutes les activités générant des rejets non domestiques, une convention devra étre passée
avec le service spécialisé de la Métro, qui pourra exiger des analyses annuelles.

Lors d’une cessation d’activité, la Métro vérifiera que le démantélement du site restituera des
terrains compatibles avec la préservation de la ressource souterraine.

= S’agissant des obligations des propriétaires privés, leurs obligations quant aux eaux pluviales sont
définie dans le réglement du PLU. Le PLUj qui lui succédera devrait naturellement reprendre celles
qui figureront dans I’arrété d’autorisation.

Recommandation : Préciser les responsabilités des collectivités publiques et des propriétaires privés en
matiére de surveillance et d'entretien des ouvrages de gestions des eaux pluviales, les engagements
opérationnels des collectivités publiques (qui fera quoi et quand) et les procédures de contrdle qui
seront appliquées vis-a-vis des collectivités publiques d’une part et des propriétaires privés d’autre
part,

6. Considérations sur le cadre de vie

6.1. Les ambitions

Le dossier indique que :
« Au sein du projet..., I'eau est un vecteur de paysage majeur. Le systéme de collecte des eaux

de pluie a ciel ouvert renoue avec la présence visible de l'eau dans la ville... »
[dossier, pages 13 et 31]

« La gestion a ciel ouvert des eaux pluviales est une opportunité, au-dela de limiter les risques
d’inondations, d’améliorer le cadre de vie des habitants ; de lutter contre les phénoménes
d’ilots de chaleur urbains et de développer une trame verte et bleue urbaine, favorable a la
biodiversité ordingire »

[dossier, pages 13 et 31]

6.2. Evaluation du commissaire enquéteur

Je partage les grandes orientations consistant & réintroduire la nature et I’eau dans la ville, eta y
apaiser les déplacements en faisant la part belle aux modes doux et aux transports en commun.

Je regrette cependant que I’étude d’impact n’ait pas abordé une conséquence probable qui est le
développement des moustiques, si des espaces d’eau stagnante sont aménagés (parcs et jardins
publics) ou résultent des aménagements gérant les eaux pluviales.
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7. ANNEXES:

7.1, Note de présentation du projet

Fichier :
« DT~ZAC des Minotiers~Présentation du projet~0ZAC Minotiers DLEau PdgSomPresentVF.pdf »

7.2. Procés-verbal d’enquéte
Fichier : « DDT~ZAC des Minotiers~PV de synthése~bat.pdf»

7.3. MeR - (Copie du...)
Fichier: « DDT~ ZAC des Minotiers~20181015~MeR. pdf »

7.4. Conclusions motivées
Fichier : « DDT~ZAC des Minotiers~Conclusions motivées du CE ~bat.pdf »

Fait le 22 octobre 2018,

_clfpty

Le Commissaire enquéteur
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groume BLEGIA

PONT-DELLAIN « ZAC LES MINOTIERS
HOTE DE SYNTHESE sur Dossier autorication au titre des articies 1214-1 & 6 du Code de FEmdronnement .

Reppe! des préropatives da ['Etat

« La tof sur Feaus {endifide dans be code de Penvirornament dans les articles 1210+ et sivants) définit une procédure
en fonction de ia neture su du volume des travau & naliser,

Troks types de prooédires sont apphicables au ragard de ia dimension at des objectifc du projst. I est nécassaire de
procédar & une outorkation pour les projets & impact important aprés une procédure comprenant une sngidte
publicpue, 10 arrdté prifertoral d's Rorisation voiss sava défvrds. »

Bans lz contexte du projet de ZAC des Minotlers & Pont de Clakx, la procédure concernée ext Paurgrication pour les
ralsons sufveries !

1/ Contente sémbral
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2/Ddfnidon du projer

La Zone d'aménagemant concerté, dite « ies Minotlers », se développe sur I3 frange nord de Pont de Claly, en limite
avec Echiratles, sur jes principales traces du pacsé industriel de in enmmune. Ce sectewr, iongtemps appelé, centralité
nord, S'étend de part et dautre die eowrs St André, sur un morceau de ville en pisine mutation qui accuelfle
aujourd’hut des usages varkds - industries et activitis, réseaux structurants & Féchelle de Fagglomération grenobinize
{cours St André_ vois forrée, travain: de prolonpement de 1a gne A de tramway et réalisation d'un Pdle d’échange
multimodal) mals aussi willas individuaties, eopropriétés de jogemants coliertifs et dquipements publics { piscine,
denles, structuras sportives at culturalles,...).

) ZAC Le< Minotiers
Sorface t 35 ba
Engemenis : 4 de 2000
T g Burda 1 2 ans
., 30%0m"
| SER; 2S00 Cootrat de concession notihs ls 22
¢ fariar 2018 3 1A

Jaﬂ;ﬁﬁw bpppEmay
I"A‘«.&"'ﬂ "iss ;s.l.@g, e

Cotte transformatinn du tisu urbain est snvissgée depuis plusietirs anndas avec une volonté de transformer b5 vitle
pous accueiifle du logemant €t proposer sux habitants de toujours et aux fiturs, la possibifité de riskier & Pont de
Claix, dans une notion de « parcours résidentie! « : changer dz logement en fonction de Févaiution des besolas au

Sont de Glai- - 2af .6 7 00rrs » MBle SPEhgus OF Medraton ~ Pl 2018 ~ oo it
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st mioonant, pour e bon endroft.

FHMM&M&MM&&WWPMWWMH,MHMﬁ
recoretruirs ta wille sor is vilin. [ast-i-dire, ds tepuver de ks place o Il en reste en déiplagant fes activitie

Endustrisiias snx portes de Fagglomération.

a5t pourgquel, dis ke 26 Svrer 2015, le consell municipal de la ville & procéré & Fengagement de Fopération de
vanovveliament urbaln multisiees dis secteur Nord-Est de b wile. Puls, de mars 2015 & awdl 2017, uns concanstion
réglementaire est monsde, par 2 bisls de réunlons publinues, de commanization dans bs journal munitipel et sur ke

shte internat, d'un registre & disposttien dis pubie.

€n paralibe, un architecte en chef de cetta ZAC est chaidl poay zhorer un Plan Guide, qui st issi &'un diagmastic
urbain génézal at propose des prientations o'aménagement pour Fensemble des 25 hectares que raprisente Is 2AC.
Ce plan pulde veflie & Févoiution Jente die ce morceaa da vills, prévue surant 20 ans, dans un contaxte weiain plus
farge affiy da volr, & terme, iz preffe prandre.

Guldés par ce cadre, das bisreauy d'études techniquas, s'attachant & prodiire des études précises qui permettant
d'muancer dam Ja procédurs.

{m & swril 2017, Ia consall manicipal Hre ls blisn de k2 concertation rigiemeantalre, le bilan de Iz mise 3 disposition du
pisbliz cis rapport d'dtude d'impact st approtee Iz enéation de Ja ZAC Lec Minotlers,

Couxt be 22 Juin 2017 qu'est déposé ke dossier d'autorisation lof sur Feau dont Minstruction a 414 ralentie par fe PPRI
DIRAC (Fian de Prévention des Risguss d'inondations) gof porte sur un risque spidfique de rupture des digues. 1o
Pertd & Cannatessnes du prefer au printemns de 2018 a perimis de statuer sur bes risguas engapds sur Iz commiung et
it &5t anroned Ul n’ y @ pas de problématigue d'inondation sur 1s zone du projet dec Minotisrs.

Ee rame dgssiar est done sujourd Tl zoumis & enqguite pubiigue,

Bf Les.objactite di projet

Danis ses grandes lignes, s déelston de créer un nouvest guartier &'habitations &1 de sErvices st CONMMEICes FAROSE
sur les orientations suivantes

Accompagner i céation dun noovesu comdee au nord de la commune qui Sétend sur prés de 25 ha,

complémentalre au eettre-viile. Cotte opération mhwe {habitats, commearces, activités tertisires) s'articuls 2vec ls
eréation ffun plandtariums, le prolongemient se b Bzne de tramway A et I eréation du pble d'dechange muliiinndal,

Exntoicer le positionnsment ot Ie rdle de Pont de Claik comme plle 'attractivité au Sud de I Mdtropole, por bk
développemsnt d'un guartler complet, affrant des jopemsnts, des commerces € des servicet et ioute s

SupETErcture de fonctisnnement,

Répondre & la dapsande crolssente & Pont-ds-Clab: et & Péchally de iz métropals, par une offre de logements
abardable el diversifise an poursulvant das ebjactis de mixité sorisle (malntlen de la part du iogement sodlal % son
nhenu actuel soit 30%),

Olstingrer Fenirée nord de ks ville en s'inssliant sur les espaces mutables & Torte visibllid, da part et dautre du
eurs Salnt André ofin de permettre Fémerpence de signaux whsins forts, qul portent Ie rencuveas de b ville de

Pont-de-Lluix,
nskigrer lex risquns e Yes ndswicss dans [a conception dis projot {nuksances soncres, canalisatian déehvridne e long
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3/ e projet en chiffre :

A terme, an 2037, l& quartier sera malllé au tissus existant ot proposera plus de 2000 logements en accession libre et
en incatif sonial, desservis par des statidnnements et des commarnces et services de prowimitd. For aflfeurs, le quartier
binéficlera des équipements gublics existants et 3 venlr, avec un développement consdguent des trensperts en
commuin aver son pile multirmadal.

La myustation urbaine va se diveloppar pendant 20 ans sur des tinements fonclars détenus 3 50% par la cotlarthdtd
{\ilia / Métro / BRFL), Le projet g"étive & 48 millions d'euras au total, svec des réalisations par tranches. |’opération
Sarticide avee b réalisation du Plandtarium, le prolongement de & ligne A de tramway ot la création d'un pile
ddchange multinodal.

Des études préliminalres ont été poussées afin de vallder cec grands peincipss darnénagement tias ténements
pibslics qui condulsant, patit & petit vers les pheses d'élaboration du prejet gui absutiront 4 ia eonsulitation de
différentes entreprises pour réaliser des travaux de structurstion du quartier. Alnsl, la mutation s'opérera lexitemens,
en respectant fes attentss et orienistions de départ, dans la respect des remarnues #t guastions des hahitants et

futurs usagers.
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Las iols privds, réalisés par Jes promoteurs, sont soumis & un CPAUPE (Cahier des Preseriptions Architecturales,
Urbaines, Paysagires ot Environnamentaies) maks avant tout au PLU et au Plan gulde.

Les travaux des premiers ilots de logements vont commencer fin 2019 ot lx pramier Parc public communsl sera livré
en décembre 2019, au sied du sectour.

&/ Les conséquences das sang ploviales sur le projet
ETAT ACTUEL - Topographle Iocale et sktuation. Le tarrain ast en léghre panta virs le nord ot s"dcoule facllemant.

Projet situé & miliei wrbaln :

= hors zone humids,
Légende

« hors 2one natirelle protégée, Cols MErmiriques (HGF)
{1 233000000
1 2esoweER
£ ] 234 snEey
71 235183269
{__ ] 23583157
{123 15mm
L 25.6m11
IT1zarauos
::f'_-'g 237.7EE992

ETAT ACTUEL - Réseaux Eauy

Pluviaies ot dérivation Canal

fomanche



Principes de gesticn des spux pluvialas denc le projet :

Les voiries Fctf Quest

Les bitiments existamts :
Pas de modification dos systénes gxdatents en matiire de gestics des oruy pluviaies

Las Hots privis -

Une gestion & la parcalle, & la charge des opérations privées, coaformémant au régiement de ka
Mitro Esux ot assalniscsment,

NB : dzs dévogotions envisogeobles sous réserve de Is fistificotion de Fimpassibilité o'infwtrer les gaur
& Jo parcelle. Dans ce cos. un rejet & dEbit limité peut Sire autorké vers fes ounvrages de gestion ges
e pliniinles publive

200% das gspacss publies crids seront gérds par das systdmes d'infiltration et coliecte des eaus via
det reganis 3 prilles en bovd de voirie, éguipés d"une dicantation.
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Sl NS ATVEADOES JARS (8 CALMR Mas Sludes Dytauligiies - Aves NeidSud

Les vairdes Nord / Sud

Ruissefienient des eaise & travars un canivaau transvarsal of rejat dans un canal paysagh amvanagd en
bord da volrle.
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PREFECTURE DE L’ISERE

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES (DDT-IsEre}

Aménagement de la ZAC des Minotiers
Demande originelle de la SPL Isére aménagement
(34 rue Gustave Eiffel, 38000 Grenoble)

pour le compte de la commune de Pont-de-Claix

Enquéte publique

Demande d’autorisation au titre de la loi sur ’eau

Aménagement de la
ZAC des Minotiers
a Pont-de-Claix

Avis n°2016-ARA-DP-115 de la DREAL Auvergne-Rhone-Alpes du 29 décembre 2016

Délibérations de Ia commune de Pont-de-Claix regues les 22 juin et 07 juillet 2017 en préfecture
pour engager le processus de création de la ZAC

Délibération de la commune de Pont-de-Claix du 21 décembre 2017 désignant la SPL Isére
aménagement en tant que concessionnaire d’aménagement du projet

Avis de la Commission locale de I’cau Drac-Romanche du 25 juin 2018
Demande du préfet de 1’Isére enregistrée au Tribunal administratif le 24 juillet 2018

Décision du Tribunal administratif n® E18000244/38 du 26 juillet 2018
Arrété préfectoral n°38-2018-214-DDTSEO2 du 02 aofit 2018

Enquéte publique du 27 aolt 2018 au 28 septembre 2018 a 17h00

Synthése des observations et questions soulevées,
appelant un mémoire en réponse, dans les quinze jours

Etablie par le commissaire enquéteur
et communiquée & la SPL Isére-aménagement

05 octobre 2018
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Positionnement du présent document

L’article R123-18 du code de I’environnement prescrit notamment :

« A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire
enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de
lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président
de la commission d'enquéte et clos par lui.

Aprés cloture du registre d'enguéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme
et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le délai de huit jours court & compter de la réception par le commissaire enquéteur
ou le président de la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documenis annexés. Le
responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jowrs pour produire ses

observations. »

Pour établir votre mémoire en réponse,

Vous étes libre du format, mais pour faciliter mon travail d’exploitation, je vous saurai gré de
me fournir un fichier numérique utilisable au format word (.doc, ou .docx).

Je reste & votre disposition pour tout renseignement ou commentaire qui vous serait utile.
Sincéres salutations.

G.Barillier

Vision d’ensemble

S’agissant de la forme, le contenu du dossier et la procédure choisie me sont apparus conformes a la
réglementation.

Mais, en raison de la totale inadéquation du dossier au but visé par ’enquéte, & savoir recueillir ’avis
du public aprés le lui avoir présenté en quelques pages compréhensibles par tout-un-chacun, j’ai
demandé qu’on établisse un document complémentaire, ce qui fut fait.

L’enquéte s’est déroulée dans de parfaites conditions, conformément & 1’arrété qui en fixait les
modalités.

Le systéme de dématérialisation a été parfaitement opérationnel durant toute 1’enquéte. Aucune
contribution originale y a été déposée. Une seule contribution a été déposée sur le registre papier.

J’ai également ouvert une section pour poser mes propres questions.

DDT-ZAC das Minotiars~PY de synthdse-bet page2/3
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Doléances du public enregistrées sur les registres

Public-1a

M. THIVERNY, domicilié 12 rue MOUNIER,

Requéte relative 3 I'immeuble projeté

i I’angle de la rue de la Fraternité et de I’avenue Général de Gaulle
= Que la hauteur soit limitée 4 R-+4 ou R+5

Public-1b
M. THIVERNY, domicili¢ 12 rue MOUNIER,
Requéte relative au pare Lucie AUBRAC

= Que le parc Lucie AUBRAC soit conservé

Questions du commissaire enquéteur
Certes le dossier traite de ce qui est demandé : c’est une enquéte « loi sur 1’eau ».
Mais le public ne fait pas de différences aussi fines entre les enquétes.

Ainsi, j’aurais aimé trouver dans le dossier des arguments répondant aux questions suivantes, que tout
habitant de Pont-de-Claix ou candidat & venir s’installer dans le périmétre de la ZAC est en droit de

poset.

Ambitions quantitatives du projet

On attend la construction de 1700 & 1900 Jogements en deux décennies, ¢’est-a-dire une ville nouveile,
comparativement 3 la taille de la ville qui comptait 11221 habitants en 2012 (dossier, page 29) ;

Je mesure que : (i) le SCoT fixe un objectif de création de 6,5 logements / an /1000 habitants ; soit 432
pour les six années 2017-2022 (PLH-2017-2022 de I’agglomération grenobloise) (ii) le PLH note que
« La commume de Pont-de-Claix porte un ambitieux projet de renouvellement urbain et de rénovation
wrbaine a 1'échelle de la ville » (PLH, page 162) ; (iii) le PLH entérine un objectif de 582 logements
nouveaux pour la période qu’il couvre et identifie que 586 logements seront livrés en 4 ans de 2018 &

2021 (PLH, page 165).
Questions du commissaire enquéteur

Q1 : Queltes collectivités territoriales seront amenées a se partager les financements des
aménagements tout au long de la période, et avec quels montants (ordre de grandeur) ?

Q2 : Pour ce qui st de la commune portant le projet (Le-Pont-de-Claix), quelle part des
finances locales d’investissement (ordre de grandeur) sera affectée annuellement au
financement des aménagements, tout au long de la période ?

Ambitions qualitatives du projet
J’ai compris aussi que I’ambition est de créer une « ville verte ».
Question du commissaire enquéteny
Q3 : Le théme du stationnement automobile est 4 peine effleuré dans le résumé non technique,

qui annonce « une ville optimisée et apaisée ». I’aimerais recevoir une analyse de cette
question, portant notamment sur la fin de la période, quand prés de 2.000 logements auront

été livrés.
---Findu PV -
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Enquéte publique

Demande d’autorisation au titre de la loi sur 'eau
Aménagement de la ZAC des Minotiers

a Pont-de-Claix

Mémoire en réponse au procés-verbal dressé par le
commissaire enquéteur le 5 octobre 2018

Remis le lundi 15 octobre 2018 ¢ M. Gilbert BARILLIER
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PREAMBULE

L'article R123-18 du code de I'environnement prescrit les éléments suivants :

« A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis & disposition du commissaire enquéteur
ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai ou commissaire enquéteur ou au président de la commission
d'enquéte et clos par lui,

Aprés clfture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communigue les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai
de huit jours court & compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan

ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. »

Le présent mémoire en réponse a pour objectif de produire les observations d’Isére Aménagement au
regard du procés-verbal de synthése rédigé le 5 octobre 2018 par M. Gilbert BARILLIER, commissaire
enquéteur en charge de 'enquéte publique sur 'aménagement de ia ZAC des Minotiers & Pont de Claix,
relative & la demande d’autorisation au titre de la Loi sur Feau, qui s’est tenue du 27 aout au 28
septembre 2018.
Il s’attache a répondre :

- aux questions du commissaire enquéteur issues de la synthése des observations du public,

- aux propres questions du commissaire-enquéteur.
Il reprend :

- les titres du procés-verbal,

- entre parenthéses la numérotation du procés-verbal,

les questions telles qu’écrites par le commissaire-enquéteur dans des encarts gris.

LE PONT DE CLAIX — ZAC Les Minotiers — Mémoire en réponse au commissaire enguéteur - octobre 2018
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SOMMAIRE

Partie 1 - Réponse aux questions issues de la synthése des observations du public

1.1. Limitation de ia hauteur & R+4 ou R+S, du biatiment a I'angle de la
rue de la Fraternité et de I'avenue Général de Gaulle {(Registre —
public - 1a)

1.2. Reguéte relative au parc Lucie AUBRAC (situé le long de |'avenue
Charles de Gaulle) : demande de conserver ce parc. {Registre -

Partie 2 - Réponse aux guestions propres du commissaire enquéteur

2.1. Répartition du financement entre les collectivités territoriales et

quels montants (Q1)

2.2. Conséquences sur les finances locales d’investissement
annuellement tout au long de I'opération (Q2)

2.3.  Répartition et fonctionnement du stationnement & la livraison de

I'opération (Q3)
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PARTIE 1 - REPONSE AUX QUESTIONS ISSUES DE LA SYNTHESE DES
OBSERVATIONS DU PUBLIC

1.1. Limitation de la hauteur 3 R+4 ou R+5, du batiment & I’angle de la rue de la
Fraternité et de I'avenue Général de Gaulle {Registre - public — 1a}

Public-1a

M. THIVERNY, domicilié 12 rue MOUNIER,

Requéte relative a l'immeuble projeté

a 'angle de la rue de la Fraternité et de l'avenue Général de Gaulle
= Que la hauteur soit limitée d R+4 ou R+5

Le batiment se situant a I'angle de I'avenue Général de Gaulle et la rue de [a Fraternité s’inscrit dans
I’'aménagement global de la ZAC et du plan guide qui définit un découpage par ilots. L'ilot concerné est
Filot GH. Les hauteurs des batiments de la ZAC sont définies dans le seul document opposable, le Plan
Local d’Urbanisme qui donne les régles de construction sur le territoire communal, bientét remplacé
par le PLUi (Plan Local d'Urbanisme intercommunal, qui sera approuvé fin 2019.

Le PLU en vigueur a été approuvé par le conseil métropolitain le 30 septembre 2016.

LE PONT DE CLAIX — ZAC Les Minotiers — Mémpire en réponse au commissaire enquéteur - octobre 2018
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Extrait du Zonage
du PLU en
vigueur :

' ol b L
Ll e Tty

. umlwh fm T e
s

Extrait du réglement du PLU : Article UM9 : hauteur des constructions

Dainz 15 2302 UM, 18 beutewr =5t fimvisde § 21 mdtres sens pOUVDIT BaTEREr & niveaws [RE).

Bégles spétifigues

Danz ip zpne UMY sur une profombecr de 40 médires raiceite depuis Felignernent, is haumedr
eaxiTIEE auttricde BIt OF 25 TMEITET IBNT DOWMDIT fxgdzer 11 miveaur R+IDL Au-detd tune
ornipngewr fe 2D méwes taltuiés Depuis [SENETRETL Is hEulewT rnaximeis suioTisde BaT D 23
mEBITES EaME pRwYDr eacéoer T mivauwn {(R-B)

Dans Is zone VB2, is nauleur rrasirnale sutorizés eel Op 47 mobtres 33T DoUwWDir gxrider 13
niveaux (Rs12),

Danz ia zone DLI3, (e hewisur 251 (7nitée 5 22 et E8MT DLUGDT exiéoer ¥ nivesus [R+E).

Le réglement autorise 13 étages maximum soit un rez-de-chaussée + 12 étages avec le respect a
Falignement ce qui correspond a une hauteur de 47 métres maximum

Toutefois, le CPAUPE préconiser une hauteur maximale R+11 maximum. Aujourd’hui rien n’'est
déterminé, il n’y a pas de limites minimales a respecter.

LE PONT DE CLAIX — ZAC Les Minotiers — Mémoire en réponse au commissaire enquéteur - octobre 2018
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Public-1b
M. THIVERNY, domicilié¢ 12 rue MOUNIER,
Requéte relative au parc Lucie AUBRAC

Que le parc Lucie AUBRAC soit conservé

Limitation de ia hauteur & R+4 ou R+5, du bitiment 4 'angle de larue de |a

Le plan général de la ZAC des Minotiers / le projet global : la mutation de la ville s"accrochant aux traces
du passé mais proposant aussi de développer un archipel d’espaces publics aux usages variés : pare,
jardins, places ol se concentrent les espaces plantés. Cette logique s’inscrit dans une cohérence &
Péchelle communale, elle-méme placée dans une cohérence métropolitaine.

Cette remargue sera prise en compte sur ce foncier public.

Aujourd’hui, rien n’est défini sur cet espace, I'avant-projet sur les espaces publics et voirie qui va
démarrer le 23 octobre 2018 va permettre d’affiner et faire évoluer le projet en intégrant cette
remarque liée directement & la mutation qualitative de la ville en respectant les usages actuels mais

aussi futurs.

PARTIE 2 - REPONSE AUX QUESTIONS PROPRES DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

2.1. Répartition du financement entre les collectivités territoriales et
quels montants (Q1)

QI ; Quelles collectivités territoriales seront amenées a se partager les financements des
aménagements tout au long de la période, et avec quels montants (ordre de grandeur) ?

Clé de répartition entre la commune, la Métropole et le SMTC, Le financement va étre défini dans le
cadre de I'élaboration du dossier de réalisation de ZAC dans lequel le PEP (Programme des
Equipements Publics) définit les grandes orientations lors d’une délibération en conseil municipal du
20 décembre prochain

2.2. Conséquences sur les finances locales d’investissement
annuellement tout au long de I’opération (Q2)

02 : Pour ce qui est de la commune portant le projet (Le-Pont-de-Claix), quelle part des ]
finances locales d’investissement (ordre de grandeur) sera affectée annuellement au
financement des aménagements, tout au long de la période ?

La part communale dans le projet est clairement défini dans le contrat de concession qui lie la
collectivité et 'aménageur, signé le 30 janvier 2018 et qui précise dans son annexe, |la participation
annuelle d’un montant de 378 000 €/an pour les années 2018, 2019, 2020 et 583 000 €/an pour les
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années de 2021 3 2037 soit 11 045 000 € pour une durée de 20 ans. Ce document a été approuvé en
Conseil Municipal du 21 décembre 2017 ce qui en fait un document public et consultable.

Le Plan Pluri-annuel d’Investissement de la collectivité pour le mandat {6 ans) est de 17 millions d’euros
soit 2.9 millions par an. La part consacrée & la ZAC les minotiers représente 13 % du budget
d’'investissement par an.

2.3. Répartition et fonctionnement du stationnement a fa livraison de
I'opération (Q3)

03 : Le théme du stationnement awtomobile est & peine effleuré dans le résumé non
technique, qui annonce « une ville optimisée ef apaisée » J'aimerais recevoir une analyse
de cette question, portant notamment sur la fin de la période, quand prés de 2.000
logements auront &té livrés.

Extrait du réglement du PLU : Article UM11 ; stationnement

Lar QiECOINIOND mE soTCernEst pEl les ones URY st UNIZ

ARTIGLE UK 179 : STATIDHMNEMENT

Stationmement des vehicubes & moteay

LE SISUDTNENENT Jes véhicuies forraspond puX DEIDING Des CONSTULTONS Cevar: Wk siiuré
par des inmialiations propras en debors tes voies Dubligues

Les normes définies par destination sont cumulatves en cas de junaposition ou dinbrication

e destinations.
En fonction de fzur dzstinasicn lzs constructions devront répondri Bux NOINES 51w
vantes)
DESTINATION
FROJETEER oe
0.5 pinte minigums pat inphmant
Hibarpomenty |4 place magmuon powr B0 i surfoce de
bbisiisre {pisnsher.
|E7\.':‘sa';': 1 pi3cs mavimppm pourth m® e surleh e
|- Fows hes ovmmesses dort ks sariave e vl
est IrEsieare 3 950 mEil mias pos enigé e
Commarses WL‘!‘HE & enrarnns
- Fior log commibvess Gont 1 swrBeh 88 di
e5t upidieare 3 150 ot 1 e owg 1 piace
mamriom po BU =7 o surkine ol veie.
1 plaze marimaem powr 120 M de surbor de
Aivgnad .

Prise en compte dés la conception par un bureau d’études associés a I'Architecte en chef de la ZAC qui
a intégré les guestions de mobilité dés le plan guide et traduites dans les études préliminaires de la
ZAC.

De plus, les voiries sont rétrocédées 3 la métropole et doivent par conséquent respecter les
prescriptions de cette derniére dés la phase conception.
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Extroit des Etudes préliminaires

2.3.4 UNE PRISE EN COMPTE RAISONNEE DU STATIONNEMENT (notice des Aménagements urbains)

La ville apaisée se caractérise aussi par une prise en compte raisonnée du stationnement gu sein de la
trame d'espace public.

Le stationnement résidentiel est traité & Fintérieur des lots par le biais de parkings intégrés aux
bdtiments et par des nappes de proximité en surface sur les parcelles. Cette stratégie est complétée par
des poches complémentaires sur foncier public mutables en parking silo G terme.

Ces zones de parking sont traitées de fagon paysagée par des haies arbustives qualifiant les limites et
par des plantations d’arbres et de cépées dans des poches plantées et disposées de fagon irréguliere.

Le stationnement visiteur est géré sur V'espace public sur la base d’un ratio minimum de 1 place pour
10 logements soit 245 places défini dans le plan guide.
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