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Références :

- Par arrété préfectoral n°2014-204-0020 du 23 juillet 2014, le préfet de 1'Isére a décidé d'engager une
procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Seyssinet-Pariset.

- Par décision du 14 décembre 2015, n° E15000345/38, le président du Tribunal Administratif désigne
Madame Guyard Bouteiller Florence et Monsieur Louis Minier respectivement titulaire et suppléant,

en qualité de commissaires enquéteurs pour cette enquéte publique

- Par arrété préfectoral du 21 janvier 2016, le Préfet a prescrit 'Enquéte publique du Lundi 15 février
2016 au 18 mars 2016 inclus

Commissaire enquéteure : Madame Florence Guyard Bouteiller
Suppléant : Monsieur Louis Minier
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I-RAPPORT

1 — Généralités

La commune de Seyssinet Pariset se situe a proximité de Grenoble.

La population est de 12113 habitants au ler janvier 2013 sur une
superficie de 10,65 km?, soit une densité de 1113 habitants au km?.
Apres une forte croissance dans les années soixante, la population est en
légere baisse depuis les années 1990.

Il y a environ 5700 logements dont 93% en résidence principale. 65 %
des ménages sont propriétaires de leur résidence principale en 2012. On
note 5,7% de logements vacants.

Au niveau économique, on compte 1030 établissements actifs dans la commune qui se répartissent de la
facon suivante : l'agriculture tient une part de 0,6%, l'industrie 5,1%, la construction 12% et enfin, le
commerce, les transports et les services 65%.

73% des ménages fiscaux sont imposés et le taux de chomage des 15-64 ans est de 10,3%.

Au niveau des infrastructures, la commune est bien équipée ; elle dispose d'une desserte par la ligne C du
tramway, de pistes cyclables, d'établissements scolaires de la maternelle au lycée, de parcs et d'espaces
naturels.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été approuvé le 9 juillet 2007. 1l a ensuite été modifié trois fois en 2009,
2010 et 2011.

La modification n°1 du 2 février 2009 a porté sur des ajustements du réglement (essentiellement
zone UA), la création de trois servitudes consistant a réserver des emplacements pour la réalisation de
programmes de logement (article L. 123-2 b du code de 'urbanisme) et la modification de 1’orientation
d’aménagement n°5.

La modification n°2 du 27 septembre 2010 a porté sur le classement d’une parcelle Ula en zone UA
afin de permettre la réalisation d’une opération de logements.

La modification n°3 du 19 décembre 2011 a porté sur des ajustements réglementaires.

La commune fait partie de 'Grenoble-Alpes-Metropole' qui regroupe, depuis le ler janvier 2015, 49
communes pour un total de 440 000 habitants. Grenoble-Alpes Métropole est membre de 1'établissement
public du SCoT (EP-SCoT). Rappelons que le projet de développement de la région urbaine de Grenoble a
pour objectif de créer les conditions favorables au développement durable du territoire.

Dans le cadre de ces regroupements, certaines compétences des communes, notamment en maticre
d'urbanisme, ont été transférées vers la Métropole.

Le SCOT est régi par le Code de l'urbanisme (articles L.122-1 et suivants). Il a pour ambition de créer les
conditions d’un développement durable, capable de conforter I’attrait du territoire dans le respect de ses
équilibres fondamentaux a I’échelle des 273 communes.

A Téchelle de la région grenobloise, il s'agit d'améliorer les équilibres sociaux, démographiques et
économiques et de mettre en valeur les milieux naturels, les terres agricoles et les ressources paysageres
locales. A 1'échelle des territoires et des communes, il s'agit d'organiser le développement a partir des poles
existants, en respectant leur poids relatif dans le territoire , de limiter l'étalement urbain et de réduire les
obligations de déplacement.

La loi Engagement National pour I'Environnement (ENE/ Grenelle 1) ne considére pas seulement le SCoT
comme un outil de planification, mais bien comme un projet a mettre en ceuvre. Les cohérences recherchées
sont ciblées sur trois secteurs: entre urbanisme et déplacements, entre emploi et habitat et enfin, entre
localisation de I'habitat, des commerces et des services a la personne.

Il s'agit bien de veiller a économiser I'espace, rééquilibrer les différents territoires, favoriser les

fonctionnements de proximité et limiter les déplacements . Nous verrons plus loin que la zone visée par le
projet de construction correspond a ces criteres.
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Contexte de I'enquéte (Extrait de la notice de présentation)

« La commune reléve du champ d’application de I'article 55 de la loi SRU et dispose d’un parc de logements
social représentant seulement 8,88 % du parc de logement total au 1° janvier 2013. La loi n°2013-61 du 18
janvier 2013 relative au renforcement des obligations de productions de logement social impose de disposer
de 25 % de logements sociaux d’ici 2025. La commune de Seyssinet-Pariset compte donc a ce jour un
déficit de 907 logements locatifs sociaux.

Pour la période triennale 2007-2009, la commune avait un objectif de production de 109 logements locatifs
sociaux mais 18 seulement ont été financés soit un déficit de 83 % par rapport a I'objectif. Au regard de ce
bilan, le préfet a pris un arrété le 27 juillet 2011 pronongant dans son article premier la carence de la
commune de Seyssinet-Pariset en regard des objectifs qui lui avaient été assignés...

La loi du 25 mars 2009 de mobilisation et de lutte contre les exclusions a modifié l'article L. 210-1 du code
de l'urbanisme en introduisant, pour les communes faisant I'objet d'un arrété de carence, le transfert de
I'exercice du droit de préemption au préfet pour les aliénations portant sur un terrain, bati ou non béati, affecté
au logement. Les modalités de mise en ceuvre de la loi ont été précisées dans la circulaire du 21 février
2012 du Ministére de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement (MEDDTL).

Dans le cadre de ce transfert, le préfet a recu de la part de la commune de Seyssinet-Pariset deux
déclarations d’intention d’aliéner (DIA) pour des biens sis au 76 et 78b rue du Progrés regues en mairie le 29
mai 2012 et le 11 juin 2012. Ces biens, situés en entrée de ville, a proximité de la mairie et du Tram C, sont
en zone UAa du PLU qui permet une densification des parcelles par renouvellement urbain (aprés démolition
et construction d’'un nouveau projet). Ces DIA ont suscité I'intérét des services de I'Etat qui les ont soumis
aux bailleurs sociaux du département pour évaluer les capacités d’un programme de logements locatifs
sociaux.

Suite a cette consultation, le projet proposé par 'OPAC de I'lsére a été retenu. Celui-ci propose la
construction de 30 logements locatifs sociaux répartis en 9 PLAI' (dont 4 PLAI? adaptés) et 21 PLUS® qui
permettrait a la commune de rattraper son retard en termes de production tout en assurant, de par sa
localisation, une mixité sociale sur la commune.

Le préfet a transféré son droit de préemption a TOPAC 38 par arrétés n°201-2202-0012 et n°2012-202-0014
le 20 juillet 2012 en application de l'article L. 201-1 du code de I'urbanisme pour I'acquisition des biens sis 78
et 76b rue du Progrés a Seyssinet-Pariset.

La localisation de cette opération retenue au centre-vile de SEYSSINET-PARISET, a proximité des
équipements publics locaux et parfaitement desservie par les transports en commun, remplit totalement les
objectifs de mixité urbaine et sociale découlant des principes fondamentaux de I'urbanisme édictés a l'article
L.121-1 du code de l'urbanisme.

Aprés purge des délais de recours et achat définitif du terrain, TOPAC 38 a déposé le 7 avril 2014 a la mairie
de Seyssinet-Pariset une demande de permis de construire pour cette opération qui a fait 'objet d’'une
décision de refus le 1 juillet 2014 de la part du maire.

Les motifs invoqués étaient d'une part la demande de respecter le terrain aéré du secteur de la Plaine
considérant l'insertion dysharmonieuse avec l'environnement béati et la trame pavillonnaire au Nord-ouest ; et
d'autre part I'effet de barre de la construction choisie alors que le terrain aurait autorisé la possibilité de faire
du discontinu.

Ce refus est apparu pour I'Etat entaché d'illégalité en raison de I'absence de base légale des motifs
invoqués par la commune. Un recours gracieux du préfet a été engagé afin de demander au maire de
Seyssinet-Pariset de revenir sur sa décision de refus. Ce dernier n’a pas donné suite a ce recours gracieux.

Le réglement du PLU actuel applicable dans la zone UA de SEYSSINET-PARISET autorise toutes
possibilités d’accorder ou de refuser les permis de construire tant les formulations utilisées peuvent préter a
confusion.

Afin d’éviter, une nouvelle procédure contentieuse lors d’un nouveau dépbt de permis de construire retardant
d’autant la réalisation impérative de I'opération de logements sociaux, il a paru préférable aux services de
I'Etat de s’orienter vers une procédure déclaration de projet (DP) entrainant mise en conformité (MEC) du
PLU afin de définir des régles non interprétables. Sera ainsi créée une zone UAL spécifique a cette
opération ».

1 Prét locatif aidé d’insertion
2 Programme de logements sociaux a bas niveau de quittance
3 Prét locatif a usage social
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Objet de I'enquéte :

La procédure de déclaration de projet (DP) permet, lorsqu’un projet présentant un caracteére d’intérét général
qui doit étre justifié et portant sur la réalisation d'un programme de construction n’est pas compatible avec un
PLU, de modifier les dispositions du PLU faisant obstacle a la réalisation de ce projet. Elle est prévue par les
articles L. 123-14, L. 300-6-1, L. 123-14-2 et R. 123-23-4 du code de 1’urbanisme.

L'enquéte publique va ainsi porter a la fois sur la DP affectant l'environnement et comprenant un projet
public de construction ; et la mise en compatibilité (MEC) du plan local d'urbanisme dans le but de réaliser

une opération de 30 logements situés 76 et 78b rue du Progrés a Seyssinet-Pariset (Isére).

Parcelle concernée :

]

La parcelle concernée s'étend sur une surface de 933 m? et se situe au croisement de la rue de la Poste et de
la rue du Progrées. Le terrain comprenait une maison ancienne et ses annexes. L'ancienne maison a été rasée a
I'automne 2015 car elle était squattée. La préparation du terrain a donc été une nécessité.

Elle est actuellement en zone UAa, correspondant & l'axe du pont d'entrée dans la commune, élargi de
premicres constructions.

Le vis a vis sur la rue se compose d'immeubles récents de bureaux ; A I'Ouest se trouvent des logements
collectifs. Au Nord, juste derriere ce lot, commence une zone UAb composée d'un quartier ancien et plus
pavillonnaire. Le projet porte sur la construction d'un batiment de R+4+attique orienté Sud. Le promoteur a
tenté de jouer avec la limite de secteur en étageant la facade c6té Nord et en faisant une fagcade au droit de la
rue du coté Sud.

La parcelle se situe a proximité des écoles, des transports en commun, de petits commerces... tout en
bénéficiant du calme d'une rue secondaire. Le bruit du pont a été pris en compte dans le projet de
construction, notamment au niveau de l'isolation et des huisseries. La commissaire n'a pas noté de probléme
de réseaux ni d'acces.

Le projet de construction se situe en zone Bir du PPR, zone de risque faible d'inondation par remontée de
nappe du Drac et de prise en compte du périmétre de la crue historique de 1859. Le projet respectera les
prescriptions du Plan de Prévention des Risques Naturels approuvé le 29 avril 2003.

La réalisation projetée par I’OPAC est portée par l'agence ARCANE et prévoit la construction d’un
programme de 30 logements.

Cadre réglementaire de I'enquéte publique

L'enquéte publique va porter simultanément sur la procédure de déclaration de projet et sur la mise en
conformité.

La déclaration de projet
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L'article R.123-11-3 du Code de l'urbanisme précise les dispositions applicables a la déclaration de projet
d'une opération qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme lorsque 1'Etat ou un établissement
public de I'Etat a décidé, en application de l'article L.300-6, de se prononcer, par une déclaration de projet,
sur l'intérét général d'une action ou d'une opération d'aménagement ou de la réalisation d'un programme de
construction.

Notons ici que l'intérét général du projet est défini comme un critére tenant plus au but de l'activité qu'a son
objet, il se définit au nom du bien commun.

Le projet présenté ici rentre dans les problématiques de renouvellement urbain aprés examen conjoint de
I'Etat, de 1'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des
personnes publiques associées. Le maire de la ou des communes intéressées par I'opération a été invité a
participer a cet examen conjoint.

La mise en conformité du PLU de la commune de Seyssinet-Pariset

La modification du PLU se limite strictement aux modifications nécessaires a la réalisation du projet
considéré. Il s'agit de créer un secteur UAL spécifique a 1'opération sans rechercher a modifier 1'ensemble du
réglement de la zone UA qui reléve de la seule compétence communale.

Le document graphique et le réglement font partie du dossier. IIs reprennent les différents articles de la zone
UA en les spécifiant pour cette zone UAL correspondant a I'emprise du ténement.

Phase préparatoire

La Décision de I'Autorité environnementale n°08215U0253, datant du 31 octobre 2015 est jointe au dossier
et précise que la procédure de déclaration de projet du PLU de Seyssinet-Pariset n'est pas soumise a
évaluation environnementale.

Le dossier soumis a l'enquéte a été transmis aux personnes publiques associées (PPA): notice de
présentation, dispositions applicables aux zones U avant et aprés modification, réglement graphique avant et
apres au 2500¢ et 5000¢, et décision de l'autorité environnementale.

En application de l'article L.123-14 du Code de l'urbanisme, le compte-rendu de la réunion d'examen
conjoint des personnes publiques associées fait partie du dossier soumis a I'enquéte. Cette réunion s'est tenue
le 19 novembre 2015 en présence des représentants de la ville, de I'EP SCoT et de la DDT.

Par décision du 14 décembre 2015, n° E15000345/38, le président du Tribunal Administratif désigne
Madame Guyard Bouteiller et Monsieur Minier, respectivement titulaire et suppléant, en qualité¢ de
commissaires enquéteurs pour l'enquéte publique.

L'arrété préfectoral du 21 janvier 2016 ouvre I'enquéte publique 'portant sur l'intérét général du projet porté
par 1'Etat dans le cadre d'une déclaration de projet emportant sur la mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de la commune de Seyssinet-Pariset'.

L'Enquéte Publique est organisée du 15 février 2016 au 18 mars inclus jusqu'a 17h.

Il n'y a pas eu de concertation prélable.

Composition du dossier

Le dossier d'enquéte a été remis a la commissaire enquéteure le 29 décembre 2015 sous forme électronique
etle 7 janvier 2016 en version papier. Il se compose des éléments suivants :

- Le sommaire détaillé des picces composant le dossier

- Lanotice de présentation de novembre 2015 de 18 pages

- L'invitation et le compte-rendu de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées
(PPA) du 19 novembre 2015

- La décision de I'Autorité environnementale du 3 novembre 2015
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- Les dispositions du réglement applicables aux zones UA (modification n°3, décembre 2011), 20
pages

- Les dispositions du reglement applicables aux zones UAL (projet de DP, décembre 2014), 6 pages

- Les plans de zonage 1/2500 et au 1/5000 avant (janvier 2009) et aprés (mars 2015).

Un document de conversion du livre ler du Code de 1'Urbanisme a été joint a ce dossier (21 pages).

En cours d'enquéte, ont été ajoutés :
- Les avis de parution dans la presse
- L'arrété préfectoral daté du 21 janvier 2016

Organisation et déroulement de I'enquéte publique
Préparation de I'enquéte par la commissaire enquéteure

Un premier rendez- lieu s'est tenu a la Préfecture le 7 janvier 2016 entre la commissaire enquéteure et
madame Morris du Bureau du droit des sols et de l'animation juridique afin de prendre connaissance des
¢léments du dossier. Plusieurs rendez-vous téléphoniques ont complété cette rencontre.

La commissaire enquéteure a rencontré monsieur Royer a 'OPAC 38, le 12 janvier 2016. Cet échange a
permis de mieux appréhender l'historique de l'achat de la parcelle et certains détails du projet de
construction, notamment au regard de la prise en compte des problématiques liées aux parcelles voisines.

Un rendez-vous s'est tenu a la Direction départementale des territoires avec Madame Chabert le 20 janvier
2016. Cet échange a permis de recueillir les éléments portant sur l'intérét général du projet et d'appréhender
I'historique de la mesure. Quelques modifications ont été apportées au dossier, comme la démolition de la
maison d'habitation qui existait sur la parcelle concernée par l'enquéte et ce, en raison de squatteurs qui
I'occupaient.

Enfin, un dernier rendez-vous préparatoire s'est déroulé en mairie de Seyssinet-Pariset le 28 janvier avec
Messieurs Paulin, conseiller municipal en charge de I'urbanisme et de l'environnement et Leroy, directeur des
services techniques. Cet échange avait pour principal but de faire le point sur la mise en place de 1'enquéte
dans la commune, 1'affichage, les horaires, la salle et la mise a disposition du dossier.

Ces quatre rendez- vous ont permis une présentation de la commune et de ses enjeux, une présentation du
projet et de son historique, I'organisation de l'enquéte publique ainsi qu'une visite sur le site concerné par
I'objet de l'enquéte.

Publicité de I'enquéte :
Un avis réglementaire annongant le
déroulement de cette enquéte a été apposé sur

le lieu habituel d'affichage de la commune.

L'affichage a été apposé sur le lieu concerné
par le projet de construction.

L'affichage est conforme par la taille et la
couleur a l'arrété ministériel du 24/04/2012.

Un avis annongant cette enquéte a été inséré dans les deux journaux locaux suivants :
avant le déebut de l'enquéte
- dans le Dauphiné libéré du 29 janvier 2016
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- dans les affiches de Grenoble et du Dauphiné du 29 janvier 2016
avec un rappel de cet avis

- dans le Dauphiné libéré du 19 février 2016

- dans les affiches de Grenoble et du Dauphiné du 19 février 2016

Le bulletin municipal 'La gazette' n°138 de février 2016 est paru avant que l'enquéte ne soit organisée. La
commune y mentionne son attachement au développement durable et son engagement dans les logements
sociaux.

Le bulletin municipal 'La gazette' n°139 de mars-avril 2016 fait part de 1'enquéte publique et rappelle la tenue
de la derniére permanence.

L'enquéte est annoncée sur le site internet de la commune avec des explications portant a la fois sur le
contenu de l'enquéte, ses modalités et ce qui se passera au terme de l'enquéte.

Avant le début de I'enquéte, la commissaire enquéteur a pris connaissance du dossier, demandé les piéces
complémentaires, et signé chaque document et le registre.

Ce dossier a été mis a la disposition du public pendant toute la durée de l'enquéte, soit du 15 février au 18
mars 2016 inclus, en mairie de la commune de Seyssinet-Pariset. Celui-ci était consultable aux jours et
heures habituels d'ouverture de cette mairie, afin que chacun puisse en prendre connaissance et consigner le
cas échéant ses observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par courrier électronique.

Dans I'annonce de l'enquéte, il a ét¢ fait mention de la possibilité de l'usage du courriel adressé en mairie.
Ces observations seront alors anonymées si les auteurs le souhaitent. Leur transcription sur support papier est
obligatoire ainsi que leur report sur le registre physique mis a disposition. La Mairie de Seyssinet-Pariset
s'engage a les acheminer sans délai vers la commissaire enquéteure.

Permanences

Au cours de cette enquéte la commissaire enquéteure a siégé 3 fois en mairie de pour un total de h :
— Lundi 15 février 2016 de Sh a 12h
— Jeudi 25 février de 14h30 a 17h30
- Vendredi 18 mars de 14h a 17h.

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions : affichage, information du public, permanences.

Cloture enquéte
L'enquéte a été close le 18 mars a 17h en présence de monsieur Paulin, adjoint a I'urbanisme.
Le registre a été clos le méme jour.

3. Observations formulées pendant I'enquéte

Les PPA se sont exprimés lors de la réunion d'examen conjoint.
Le débat s'est tenu entre les responsables du projet, ceux de la commune, et la représentante du SCoT.
Les différents échanges seront repris dans le Procés-verbal des observations.

Pendant l'enquéte, la commune a organisé¢ une réunion publique le 24 février 2016 sans en avertir la
commissaire enquéteure. Cette réunion était proposée aux riverains proches du projet, correspondant a une
centaine de boite aux lettres. Plusieurs riverains en ont parlé a la commissaire enquéteure lors de la deuxieme
permanence. A la suite de sa demande, la commissaire enquéteure en a recu le compte-rendu par monsieur
Monin, Directeur du cabinet du Maire. Lors de cette réunion, une quinzaine de personnes ont pu faire part de
leurs remarques a la suite de la présentation du plan-masse et des vues de cet ensemble immobilier. Les
critiques ont porté sur la trop grande hauteur de la fagade, sur le stationnement déja difficile dans ce secteur
et sur I'absence d'espaces verts.

Le compte-rendu a été joint au Procés-verbal des observations.
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Pendant l'enquéte, s'est tenu un conseil municipal extraordinaire le 3 mars 2016 portant sur « La déclaration
de projet menée par 1'Etat sur le ténement situ¢ 76-78B rue du Progres ».

Le Proces-verbal des délibérations du conseil municipal a été remis a la commissaire-enquéteure.

Ce proces-verbal est présenté dans le proces-verbal des observations.

Cette réunion a été présentée dans un article paru dans le Dauphiné libéré du 11 mars 2016 sous le titre
« Conseil municipal : la rue du Progrés, inondable ou pas ? ». L'article rappelle 1'historique de projet et
positionne les deux points principaux du proces-verbal du conseil municipal : I'utilisation de la déclaration de
projet et la fin de la carence, et d'autre part, la question des inondations.

L'OPAC 38 a envoyé sa contribution au registre d'enquéte par voie postale a la commissaire enquéteure au
siege de I'enquéte.
Ce courrier est présenté dans le proces-verbal des observations.

Les observations du public

Pendant la durée de I'enquéte, peu de personnes sont venues consulter le dossier. Aucun courrier électronique
n'a été recu. Aucune observation n'a été rédigée sur le registre en dehors des heures de permanence.

Lors des trois permanences, nous avons accueilli 8 personnes qui ont déposé un total de 2 observations
écrites sur le registre. La commissaire enquéteure a rédigé sur le registre quelques notes issues des
observations orales. Enfin, trois courriers ont été recus et collés dans le registre. Toutes les observations sont
fondées sur la base des documents mis a I'enquéte publique.

Ces observations ont été retranscrites dans le Procés Verbal de synthése.

Vous trouverez ci-dessous les trois documents suivants :

- Le procés- verbal de synthése : Le proces verbal de synthése a été remis le 25 mars 2016 a
Madame Chabert, de la DDT 38. Il se compose de la présentation des avis et des observations des
PPA et du public. La commissaire enquéteure a effectué une synthése des avis exprimés et propose
au maitre d'ouvrage d'apporter, s'il le souhaite des réponses a ces observations. La réception de ce
document a été confirmée.

- Le mémoire en réponse du Maitre d'ouvrage : Le mémoire en réponse a été envoyé en version
¢électronique le 8 avril 2016. Sa réception a été confirmée. Madame Chabert transmet des éléments
de réponse relatives au projet en lui-méme, au choix de la procédure et au risque d'inondation.

- Les conclusions motivées de la commissaire enquéteure

L'ensemble de ces documents a €té envoyé en version informatique le 15 avril 2015 & Madame Chabert de la

DDT 38 et a Monsieur le Président du tribunal administratif (TA) de Grenoble. Une version papier est
déposée le méme jour au TA ainsi que la fiche de frais correspondant a la mission.

Madame Florence Guyard Bouteiller,
Commissaire enquéteure
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Département de 1'Isere

ENQUETE PUBLIQUE
E115000345/38

Objet de I'enquéte :
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme dans
le but de réaliser une opération de 30 logements situés 76 et 78b rue du Progres a
Seyssinet-Pariset (Isere)

Maitre d'ouvrage :
Direction Départementale des Territoires de l'lsere

0000000000000

Enquéte du lundi 15 février 2016 au vendredi 18 mars 2016 inclus

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Références :
- Par décision du 14 décembre 2015, n° E15000345/38, le président du Tribunal Administratif désigne
Madame Guyard Bouteiller Florence et Monsieur Louis Minier respectivement titulaire et suppléant,

en qualité de commissaires enquéteurs pour cette enquéte publique

- Par arrété préfectoral du 21 janvier 2016, le Préfet a prescrit 'Enquéte publique du Lundi 15 février
2016 au 18 mars 2016 inclus

Commissaire enquéteure : Madame Florence Guyard Bouteiller
Suppléant : Monsieur Louis Minier
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L'objet de ce proces-verbal de synthése est de communiquer au porteur du projet la synthése des observations
écrites et orales recueillies au cours de l'enquéte afin de lui permettre d'avoir une connaissance aussi
compléte que possible des préoccupations ou suggestions exprimées par le public ayant participé a I'enquéte.
Il se compose d'un rappel du contexte de l'enquéte et de la transcription des observations recueillies.

Rappel du contexte de I'enquéte, la commune de Seyssinet-Pariset et les logements locatifs sociaux

A la suite de la période triennale 2007-2009, la commune de Seyssinet-Pariset a été en situation de carence.
L'arrété de carence du Préfet a été prononcé en 2011. En 2012, il a regu deux déclarations d’intention
d’aliéner (DIA) pour des biens situés en entrée de ville au 76 et 78b rue du Progrés. Ces DIA ont suscité
I’intérét des services de 1’Etat qui les ont soumis aux bailleurs sociaux du département pour évaluer les
capacités d’un programme de logements locatifs sociaux.

Suite a cette consultation, le projet proposé par ’OPAC de I’Isére a été retenu. Celui-ci propose la
construction de 30 logements locatifs sociaux répartis en 9 PLA et 21 PLUS. Le Préfet a donc transféré son
droit de préemption a ’OPAC 38.

L’OPAC 38 a déposé le 7 avril 2014 a la mairie de Seyssinet-Pariset une demande de permis de construire
pour cette opération qui a fait I’objet d’une décision de refus le 1 juillet 2014 de la part du maire.

Les motifs invoqués étaient d'une part la demande de respecter le terrain aéré du secteur de la Plaine
considérant 1'insertion dysharmonieuse avec l'environnement bati et la trame pavillonnaire au Nord-ouest ; et
d'autre part l'effet de barre de la construction choisie alors que le terrain aurait autorisé la possibilité de faire
du discontinu.

Ce refus est apparu pour I’Etat entaché d’illégalité en raison de 1’absence de base 1égale des motifs invoqués
par la commune. Un recours gracieux du Préfet a été engagé afin de demander au maire de Seyssinet-Pariset
de revenir sur sa décision de refus. Ce dernier n’a pas donné suite a ce recours gracieux.

Afin d’éviter, une nouvelle procédure contentieuse lors d’un nouveau dépdt de permis de construire retardant
d’autant la réalisation impérative de 1’opération de logements sociaux, il a paru préférable aux services de
I’Etat de s’orienter vers :

- Une procédure déclaration de projet (DP) comprenant un projet public de construction,entrainant

- Une mise en conformité (MEC) du PLU dans le but de réaliser une opération de 30 logements. Sera

ainsi créée une zone UAL spécifique a cette opération.

La procédure de déclaration de projet permet, lorsqu’un projet, présentant un caractére d’intérét général qui
doit étre justifié et portant sur la réalisation d'un programme de construction, n’est pas compatible avec un
PLU, de modifier les dispositions du PLU faisant obstacle a la réalisation de ce projet. Elle est prévue par les
articles L. 123-14, L. 300-6-1, L. 123-14-2 et R. 123-23-4 du code de I’urbanisme.

L'Etat ouvre donc une enquéte publique portant d'une part sur la procédure de la déclaration de projet et de
son intérét général, et d'autre part sur la mise en compatibilité¢ du PLU.

La parcelle concernée s'étend sur une surface de 933 m?. Le projet propose la construction d'un batiment de
R+ 4+ attique orienté Sud. La parcelle se situe a proximité des €coles, des transports en commun, de petits
commerces... tout en bénéficiant du calme d'une rue secondaire.

Une étude avait été menée en associant au projet une deuxiéme parcelle proche, mais elle a été abandonnée.

Le projet de construction se situe en zone Bir du PPR, zone de risque faible d'inondation par remontée de
nappe du Drac et de prise en compte du périmétre de la crue historique de 1859. Le projet respectera les
prescriptions du Plan de Prévention des Risques Naturels approuvé le 29 avril 2003.

Préparation et déroulement de I'enquéte

La commissaire enquéteure s'est entretenue successivement avec les responsables de la DDT, de la
Préfecture, de I'OPAC 38 et de la commune concernée. Ces quatre rendez- vous ont permis une présentation

11.2016-02-DP Seyssinet Pariset



de la commune et de ses enjeux, une présentation du projet et de son historique, 'organisation de 1'enquéte
publique ainsi qu'une visite sur le site concerné par l'objet de l'enquéte. Ces différents rendez-vous ont
permis a la commissaire enquéteure d'appréhender les problématiques de ce dossier dont certaines datent de
la période triennale de 2007-2009.

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions : dossier satisfaisant, affichage, accueil et information du
public, parution dans les journaux, mise a disposition du dossier et du registre pour le public, permanences.
L'enquéte et le registre ont été clos le 18 mars a 17h en présence de monsieur Paulin, maire adjoint chargé
de l'urbanisme.

Observations recueillies

Il n'y a pas eu de concertation publique avant le début de I'enquéte.

En l'application de I'article L.123-14 du code de I'urbanisme, les personnes publiques associées (PPA) ont
été invitées a la réunion d'examen conjoint qui s'est tenue le 19 novembre 2015.

Etaient présents les représentants de la ville de Seyssinet-Pariset, de la DDT et de I'EP SCoT.

Les représentants de la ville contestent l'insertion urbaine de ce projet sur une seule parcelle, ce qui les
empéche de réaliser un autre projet de logements. « La liaison urbaine est mauvaise ». De plus, « 1'évaluation
du prix du terrain acquis par I'OPAC a été exagérée ».

Sur la question des inondations, les représentants de I'Etat confirment que les « données sur le risque
inondation n'empéchent pas la réalisation du projet ». Un porté a connaissance devrait intervenir bientot.

Les représentants de 1'EP SCoT précisent que le projet est compatible avec les orientations du SCoT en
matiére de mixité sociale et d'intensification urbaine liée a la proximité de la desserte en transport en
commun.

Le 3 novembre 2015, la directrice de la DREAL précise que « la procédure de déclaration de projet du PLU
de Seyssinet-Pariset n'est pas soumise a évaluation environnementale ». Sont notamment pris en compte
les éléments suivants : la création d'une zone UAL sur un espace précédemment UAa et la proximité du
tramway.

Pendant la durée de I'enquéte, peu de personnes sont venues consulter le dossier. Aucun courrier électronique
n'a été recu. Aucune observation n'a été rédigée sur le registre en dehors des heures de permanence.

Lors des trois permanences, nous avons accueilli 8 personnes qui ont déposé un total de 2 observations
écrites sur le registre. La commissaire enquéteure a rédigé sur le registre quelques notes issues des
observations orales. Enfin, trois courriers ont €té recus et collés dans le registre.

Parmi ces courriers, nous trouvons le courrier de 'OPAC 38 et le procés-verbal du conseil municipal du 3
mars 2016. Ces deux courriers sont joints a ce proces-verbal.

Notons ici que, en cours d'enquéte, la mairie de Seyssinet-Pariset a organisé le 24 février une réunion
publique d'information sur le projet de construction. La commissaire en a été informée a posteriori par le
public présent a la permanence du 25 février. Suite a sa demande, le compte-rendu lui a été remis. La
commissaire le joint a ce proces-verbal.

Vous trouverez ci-dessous la retranscription des observations recueillies dans I'ordre chronologique.

Observation orale (O1) : exprimée lors de la permanence du 15 février par monsieur Foucheriq demeurant
113 rue du Progres. Cet habitant avait obtenu son certificat d'urbanisme en aott 2015 pour son projet de
construction plus au Sud sur la rue du Progrés. Il vient de recevoir un courrier de la commune pour révision
vers une annulation suite a une note DDT du 15 janvier 2016. Monsieur Foucheriq demande des précisions
sur les risques inondations dans la rue du Progres. Il voit mal comment on accepterait la construction du
projet concerné par l'enquéte, et simultanément on lui refuserait son autorisation de construire.

Enfin, monsieur Foucheriq évoque I'idée de ne pas construire de parkings souterrains.

— L'Ol nous amene a demander a la DDT d'apporter des précisions sur la prise en compte du risque
inondations dans ce secteur.
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Observation écrite (02), notée sur le registre lors de la permanence du 25 février 2016 par Madame Roux-
Marchand, représentant la SCI 4 ECO, 7 rue de la poste.

« Actuellement de gros soucis de stationnement se posent au niveau de la rue de la Poste. Dés 7h30 du matin,
toutes les places de parking ne sont plus disponibles ; elles sont occupées par les gens qui travaillent dans les
bureaux mais également par des personnes qui prennent le tramway et se servent de cette rue comme d'un
parking-relais. La construction de cet immeuble va amplifier ce probléme. Il faut absolument que de
nombreuses places de parking soient prévues pour les futurs habitants. »

— L'O2 met l'accent sur le probléme de stationnement dans ce secteur a proximité du tramway.

Observation orale (O3), exprimée par monsieur et madame Cialdella , demeurant 76 rue du Progres, lors de
la permanence du 25 février 2016. Monsieur et Madame Cialdella sont propriétaires des parcelles AD0103 et
104, situées juste derriére la parcelle concernée par le projet. Ils ont assisté a la réunion publique
d'information du 24 février organisée par la Mairie. Ils souhaitent plus de renseignements sur le projet et ils
veulent exprimer leur mécontentement. La commissaire répond a leurs questions et les invite a écrire un
courrier.

Observation écrite complémentaire a O3 déposée en Mairie le 17 mars 2016, rédigée par Monsieur et
Madame Cialdella.

« Suite a notre entretien en date du 25 février 2016 RELATIF AU PROJET immobilier situ¢ 78 rue du
Progres a Seyssinet, nous tenons a vous rappeler les multiples désagréments que nous subirons.

Jusqu'a ce jour, nous avons pu profiter pleinement de notre maison et de ses aménagements extérieurs, notre
JARDIN ensoleillé sur lequel nous avons bati une piscine. Mais avec la réalisation de ce projet, qui
comprend la construction de 30 appartements SOCIAUX au pied de notre terrasse et de notre piscine, notre
habitation ne sera plus qu'une enclave, cernée de cet énorme bloc de béton, ce qui inéluctablement, nous
privera de soleil.

Notre maison sera exposée a beaucoup plus de vis a vis, par pudeur, nous n'oserons plus nous baigner ni
méme déjeuner en terrasse.

A cela, nous ajoutons les nuisances sonores auxquelles nous serons confrontés, sans parler des problémes de
stationnement que les constructions vont engendrer. Apprenez que nous avons d'ores et déja da faire appel a
monsieur REPELLIN, le maire de Seyssinet pour que les services de la mairie posent de plots devant notre
portail pour en finir avec les stationnements anarchiques.

Enfin, sachez que nous nous opposons fermement a ce PROJET.

Bien évidemment, nous refusons que cette construction s'accole a notre mur.

Nous tenons malgré tout, a garder un minimum d'intimité, et nous ne souhaitons pas de fenétres donnant sur
notre propriété.

Afin d'éviter tout conflits, nous espérons que les travaux seront réalisés en accord avec nos droits et
libertés. »

Monsieur et Madame Cialdella joignent a leur courrier la « Note du Service Sécurité et Risques sur la prise
en compte des risques naturels », recue le 3 février 2016 via 1'Hotel de Ville de la commune.

Cette note précise les riques naturels affectant la parcelle de monsieur et madame Cialdella. Ces derniers ont
un projet de construction de maison individuelle. Mais ce projet est situé¢ « a l'intérieur de la bande de
précaution a l'arriére de la digue du Drac », qui est strictement inconstructible.

— L'O3 met l'accent sur ['historique de ce projet. En effet, une offre d'achat de leur parcelle avait été
proposée a monsieur et madame Cialdella, offre qu'ils avaient déclinée. Le prix proposé par I'OPAC était
limité par le faible nombre de logements complémentaires apportés par cette parcelle.

L'O3 souligne les désagréments subis : privation de soleil, préjudice pour leur terrasse et leur piscine,
présence de vis a vis, problemes de stationnement, construction accolée a leur mur, fenétres donnant sur
leur propriété.

Le risque inondation est également soulevée avec la remise de la Note du service Sécurité et Risques sur la
prise en compte des risques naturels regue le 3 février 2016 et concernant leur projet de construction.

Observation orale (O4) exprimée par Monsieur Archinard lors de la permanence du 25 février, demeurant au
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70 bis rue du Progrés. Monsieur Archinard a assisté a la réunion publique du 24 février organisée par la
Mairie. Il souhaite plus de renseignements sur le projet et veut exprimer son mécontentement, notamment sur
la hauteur du batiment et la privation de soleil sur sa parcelle et sa piscine. La commissaire répond a ses
questions et l'invite a écrire un courrier.

Observation écrite (O5) regue le 2 mars avec accusé de réception en provenance de Monsieur Sébastien Lota,
Directeur de la Promotion et de la Construction a I'OPAC 38.

Ce courrier de deux pages apporte des ¢lements sur 'historique du projet et les choix de construction.

Le document est joint ci-dessous.

— Le courrier reprend l'historique du constat de carence de la commune au moment ou le projet a été initié.
Le courrier fait part d'arguments relatifs a la qualité du projet et la volonté de travailler en concertation
avec la Mairie. Le courrier décrit la qualité architecturale et urbaine du projet en justifiant par exemple la
hauteur par rapport aux constructions voisines ou l'éloignement progressif de la limite de la parcelle
ADI103.

Le courrier précise les nombreuses concertations avec les représentants de la Mairie : choix des typologies
d'appartements, participation aux jurys de sélection, entretiens avec les équipes de maitrise d'oeuvre et
validation du choix du cabinet d'architectes. Enfin, le courrier souligne que la Mairie a validé par mail
l'esquisse présentée du projet.

Observation écrite (O6) déposée en permanence le 18 mars 2016 par monsieur Paulin, adjoint & 1'urbanisme
de la commune de Seyssinet-Pariset.

11 s'agit du procés-Verbal de quatre pages des délibérations du Conseil Municipal du 3 mars 2016 portant sur
la Déclaration de projet menée par 1'Etat sur le ténement situé 76-78b rue du Progres. Ce proces-verbal a été
voté a l'unanimité.

Le document est joint ci-dessous.

En complément de 1'06, le compte rendu de la réunion publique organisée par la Mairie le 24 février a été
remis a la commissaire :

« L'avis exprimé par les riverains présents est globalement négatif vis a vis de ce projet ». Les critiques
portent principalement sur « la hauteur trop ¢levée de l'ensemble... la question du stationnement... 'absence
d'espaces verts... le volume de cet immeuble et 1'effet de masque ».

Observation orale complémentaire a O6, déposée par Monsieur Paulin lors de la permanence du 18 mars.
Monsieur Paulin souhaite ajouter les deux éléments suivants au proces-verbal du Conseil Municipal du 3
mars :

- Une construction de R + 5 dans cette zone est trop haute

- Les problémes de stationnement dans le quartier n'ont pas été suffisamment pensés dans ce projet.

— L'0O6 est un document qui reprend la chronologie du dossier, puis la procédure, le projet, et la situation
du terain au regard des risques naturels.

Sur la chronologie, le document reprend la carence, l'achat du terrain et le refus du permis de construire
par le Maire en 2014, en précisant que « Cet arrété n'a fait l'objet d'aucun recours contentieux de I'Etat ».

Sur la procédure, le document souligne plusieurs points :

- Lafin de la carence depuis 2014

- Une procédure de déclaration de projet pour le compte de I'OPAC, « établissement public a
caractere industriel et commercial »

- «Le PLU actuel permet tout a fait de réaliser une opération de logements importante sur ce
tenement sans avoir besoin de modifier les régles en vigueur »

- Une « erreur de droit » avec le recours a la procédure des articles L123-14 et L300-6, alors que la
finalité de l'opération est annoncée pour « éviter une nouvelle procédure contentieuse lors d'un
nouveau dépot de permis ».
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Sur le projet, le document rappelle que le projet d'immeuble est identique a celui qui avait été refusé,
« batiment présentant des inconvénients évidents dans ['environnement urbain existant ». « Ce projet dans
cette forme va donc a l'encontre du souci d'optimiser le foncier rare du territoire seyssinettois ».

Sur la situation du terrain au regard des risques naturels, le document rappelle l'existence d'un porté a
connaissance de juin 2015 sur les TRI, l'avis négatif a plusieurs demandes d'occupation du sol, et l'examen
de la carte TRI de janvier 2016.

Le document se termine par la délibération sur l'engagement de la commune dans la production de
logements sociaux et la demande au Préfet de retirer sa déclaration de projet.

Observation écrite (O7) notée sur le registre le 18 mars par monsieur et madame Humbert, demeurant 114
bis rue du progrés.

« On soutient le maire contre ce projet. Raisons : laid, pas mixte (aucune montées propriétaire), pas intégré
dans le quartier pavillonnaire, pas d'espace vert.

Cela fait une grande barre dans la rue. Dans l'agglomération, on démolit des barres dun c6té pour
reconstruire des barres laides dans d'autres communes ».

— Ces seyssinettois dénoncent l'effet de grande barre de logements exclusivement sociaux.

Synthése du procés-verbal des observations recueillies

L'enquéte publique porte sur la déclaration de projet et la mise en conformité du PLU. De plus, certaines
observations concernent le projet de construction et seront reprises par la commissaire enquéteure dans les
conclusions de ce rapport.

L'intérét général du projet

- Le choix de la procédure est décrit dans la notice de présentation de I'enquéte. La Mairie considere
que « le recours a la procédure des articles L123-14 et L300-6 reléve d'une erreur de droit ». L'intérét
général du projet est abordé dans I'historique de la notice et concerne le déficit de logements sociaux.
La Mairie ne le reprend pas.

- La commune est sortie de la carence en 2014. La Mairie questionne l'usage de la DP pour une
commune sortie de la carence.

- Elle reléve aussi le fait que 1'Etat initie pour le compte d'un établissement public a caractére
industriel et commercial. Or, la circulaire du 21 février 2012 du MEDDTL précise que « le droit de
préemption peut étre délégué a un organisme HLM ou une société d'économie mixte »

- L'OS5 souligne le nombre élevé de concertations avec la Mairie et les différents accords de celle-ci
depuis 2012.

La mise en conformité du PLU

Nous rappelons ici que la mise en conformité du PLU est la conséquence de la déclaration de projet (L 126-1
du code de I'environnement).

Selon la Préfecture, le réglement du PLU de Seyssinet-Pariset (2007) « fait référence a des notions vagues et
subjectives », d'ou la création de la zone UAL, zone spécifique au sein de la zone UAa. De son coté, la
Mairie fait remarquer que le PLU actuel permet de réaliser des logements sociaux.

Le secteur UAa correspond a la zone centrale de la commune qui accueille le tramway et autorise des
hauteurs plus marquées. Elle est vouée a la densification.

Le secteur UAb démarre au nord de la parcelle. La caractéristique du secteur UAb est de permettre la
transition progressive du tissu @ dominante pavillonnaire vers un tissu plus urbain.
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Situées en secteur UAD, les riverains des observations O3 et O4 dénoncent toutes les nuisances que ce projet
leur apportera.

Les articles UAL.6 et UAL.10 concernant I'implantation et la hauteur de 18,50 m sont abordés par les
riverains du secteur UAD situé au nord de la parcelle et repris par la mairie. L'effet de barre ou de masque est
dénoncé (O3, 04, 06). L'OPAC a pourtant prévu d'étager la facade nord en terrasse afin de respecter les
régles de prospect. Nous notons ici que le batiment démoli était déja du R+3, collé a la limite Nord. Cette
hauteur de 18,50 m est jugée trop haute pour certains de ces riverains. L'implantation en limite séparative est
jugée excessive.

L'article UAL.12 concernant le stationnement est abordé (02, O6). Le réglement de la zone UAL prévoit les
places réglementaires pour les nouveaux logements. Le probléme soulevé par les riverains concerne
davantage I'aménagement de places sur la voierie dans ce secteur. En effet, le stationnement sur la voierie
sert aux entreprises du secteur, aux riverains et aux usagers de la SMTC.

L'article UAL.13 souligne l'importance de la végétalisation des espaces non batis. Certaines observations
dénoncent 'absence d'espaces verts dans le projet. Or, on note des jardins affectés aux appartements du rez-
de-chaussée, certaines toitures végétalisées et la plantation d'un arbre et de haies. Notons que le bailleur
social a eu le souhait de limiter les charges collectives.

La question du risque inondations

La note de présentation de ce dossier d'enquéte n'aborde que le PPR de 2013. Le porté a connaissance de juin
2015 et la cartographie de janvier 2016 donnent des recommandations et des zones d'inconstructibilité sur les
parcelles voisines de celle du projet. La DDT pourrait apporter des précisions sur la prise en compte du
risque inondation dans ce secteur.

Bilan

A l'issue de I'enquéte, l'article R 123-18 précise que la commissaire enquéteure dispose de huit jours pour
envoyer au maitre d'ouvrage le proceés verbal de synthése des observations recueillies. Son contenu doit
permettre au maitre d'ouvrage d'avoir une connaissance aussi compléte que possible des préoccupations ou
suggestions exprimées par le public. Ce document sera annex¢ au rapport d'enquéte.

Ce proces verbal est donc remis en version papier et électronique le 25 mars 2016 a madame Chabert de la
DDT.

Madame Chabert peut apporter, si elle le souhaite, des ¢léments de réponse a ces observations. Ce mémoire
en réponse sera alors joint au rapport d'enquéte.

En vue de la rédaction du rapport de l'enquéte, nous invitons donc madame Chabert a produire, si elle le
souhaite, un mémoire en réponse dans un délai maximum de quinze jours a compter du 25 mars 2016.

Deux exemplaires de ce proces verbal seront co-signées par madame Chabert et la commissaire enquéteure.
A Grenoble, le 25 mars 2016,

Madame Chabert, Madame Florence Guyard Bouteiller,
DDT Commissaire enquéteur
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Grenoble, le 25 février 2016

Opac38

Un habitat au cceur de la vie

Siege

47, avenue

Marie Reynoard

BP 2549

38035

Grenoble Cedex 2
Tél. : 04 76 20 50 50
Fax:04 76 09 43 46
www.opac38.fr
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Madame GUYARD-BOUTEILLER
Commissaire-enquéteur

Hotel de Ville
Place André Balme
BP1
|_ 38 170 SEYSSINET-PARISET

Objet : Enquéte publique portant sur I'intérét général du projet relatif a la réalisation de
30 logements locatifs sociaux.

Madame,

Nous nous permettons de vous apporter par courrier quelques éléments permettant
d'apprécier la pertinence du projet de construction de 30 logements locatifs sociaux que
nous menons sur les parcelles AD349, AD746 et AD747 de la commune de Seyssinet-
Pariset.

En préambule, ce projet répond avant tout a une demande forte de logements locatifs
sociaux sur le territoire de La Métro et plus particulierement sur la commune de Seyssi-
net-Pariset qui était en constat de carence au titre de la loi SRU au moment ol, sous
I'impulsion de la DDT, le projet a été initié. Pour aller plus loin et satisfaire encore mieux
a I'évolution du profil des demandeurs de logements, nous avons candidaté avec succés
(quatre logements de I'opération ont été retenus) a 'appel a projet « PLAl adaptés » de
'Etat. Celui-ci a pour objet la production de logements trés sociaux a bas niveau de quit-
tance et conservant une qualité d'usage importante, notamment par un emplacement
géographique optimal.

Nous souhaitons également vous faire part d'arguments permettant de juger a la fois de
la qualité que nous avons souhaité apporter & notre projet et de notre volonté de tra-
vailler en concertation et en lien avec la Mairie de Seyssinet-Pariset.

Concernant la qualité architecturale et urbaine du projet :

e La hauteur du batiment, R+4+attique, est similaire aux hauteurs des construc-
tions récentes ou plus anciennes qui I'entourent, justifiées notamment par un
contexte trés urbain lié a la présence du tramway et de services (Mairie, La
Poste, commerces...}.
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Le respect de I'article UA7 donne au batiment une forme qui I'éloigne de la li-
mite parcellaire au nord et permet de restreindre son impact sur I'habitation
de la parcelle AD103.

Des effets de formes et de couleurs permettent de rythmer la fagade sud et
ainsi d'atténuer son impact visuel.

La proximité de tous les services (transports en commun, services publics,
commerces...) créé un contexte favorable permettant a nos locataires de mai-
triser leurs dépenses.

Les logements sont tous orientés au sud et sont majoritairement traversants,
Les typologies retenues correspondent a la demande constatée sur le territoire
de Seyssinet-Parsiset et ont été adaptées aprés discussion avec la Mairie.

En paralléle, nous nous sommes attachés, avant de déposer un permis de construire, a
associer étroitement la Mairie a nos réflexions, notamment a travers les étapes sui-

vantes :
L]

Nous avons étudié un projet plus large englobant les parcelles voisines AD103
et AD104. Résultant du PLU, la capacité du projet élargi permet environ 10 lo-
gements supplémentaires par rapport a la capacité sur les seules parcelles
AD349, AD746 et AD747. Par conséquent l'offre financiére pour l'achat des
parcelles AD103 et AD104 (basée sur ces seuls 10 logements supplémentaires)
ne pouvait étre équivalente et comparable a celle pour la seule parcelle
AD349. Elle a été rejetée par le propriétaire.

Nous avons donc circonscrit notre projet aux parcelles AD349, AD746 et
AD747. Suite a une procédure dont la Mairie était partie prenante (participa-
tion aux jurys de sélection, aux entretiens avec les équipes de maitrise
d'oeuvre pré-sélectionnées), le cabinet d'architectes Arcane a été retenu, choix
validé par la Mairie.

Avant de poursuivre nos études en vue du permis de construire, nous avons
présenté a la Mairie les premiéres esquisses du projet, notamment pour
s'assurer que certains principes retenus étaient conformes au PLU et ne géné-
reraient pas d'oppositions. La Marie a validé par mail I'esquisse présentée.

Malgré ces précautions et les validations de principe obtenues, la Mairie s'est soudai-
nement opposée au projet. Nous avons néanmoins déposé un permis de construire le
07/04/2014. Ce dernier a été refusé par la Mairie le 01/07/2014.

Nous espérons maintenant que la déclaration de projet en cours et I'enquéte publique
que vous menez permettent la réalisation de ce projet qui répond a une demande forte
de logements locatifs sociaux et dont la qualité architecturale et la bonne intégration
dans son contexte urbain ont fait I'objet d'une attention particuliere.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos sentiments distingués.

Le Directeur de la Promotion et de la _(_Z_g_nstruction

L — i

= Sébastien LOTA
\'h__. —_— i S - —
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Département : ISERE Ville de : SEYSSINET PARISET
Arrondissement : GRENOBLE
Canton : FONTAINE / SEYSSINET

PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

MUNICIPAL
Du 03/03/2016 — n°002

L'an deux mil seize le 03 mars a 18 heures 30, le Conseil Municipal de la Commune de
SEYSSINET-PARISET étant assemblé en session ordinaire, au lieu habituel des séances,
aprés convocation légale, sous la présidence de Marcel REPELLIN, Maire

En exercice : 33
Nombre de présents : 26
Nombre de votants : 31

La séance a été publique

Mmes et Mrs BATTIN — BRAUD — CAPOCCIONI — DARDET — DARMET - DINI — DROGO -
GROS-DAILLON — GUGLIELMI — GUIGUI — JAGLIN — LANCELON-PIN — LELIEVRE
-LISSY — MAITRE — MARGERIT — OCCHINO — PAULIN — PRAT — REPELLIN — ROSTAN —
SADOUN — SERBOURCE - SPIRHANZL — TOUSSAINT - TORNABENE

Etaient absents : BARBIERI — DOULAT — DUBOUCHET — FAURE - FRAILE — GONNET —
MALLIER -

Hervé DOULAT donne pouvoir a Guillaume LISSY — Valérie DUBOUCHET donne pouvoir a
Flore DARDET — Héléne FAURE donne pouvoir a Christine LANCELON-PIN — Véronique
GONNET donne pouvoir & Robert OCCHINO - Yvan MALLIER donne pouvoir a Ada
SADOUN

Il a été procédé, conformément a l'article L. 121-14 du code des Communes, a I'élection de
Secrétaires pris dans le sein du conseil ; Béatrice SERBOURCE et Christine LANCELON-
PIN ayant obtenu la majorité des suffrages, ont été designées pour remplir ces fonctions,
qu'elles ont acceptées, assistées de Sylvie GUGGINO, fonctionnaire territorial.

RUBRIQUE : AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
OBJET : Déclaration de projet menée par [I'Etat sur le ténement situé 76-78B rue du
Progres

Certifié exécutoire par le Maire
Compte tenu de la réception en
Prefecture le :

et la publication le :
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RUBRIQUE : AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

OBJET : Déclaration de projet menée par I'Etat sur le ténement situé 76-78B rue du
Progrés

Expose
Le rapporteur informe le Conseil Municipal des éléments suivants :
Sur la chronologie du dossier,

En juillet 2012, la Commune étant alors en état de carence au regard des objectifs qui lui
avaient été assignés en matiére de réalisation de logements locatifs sociaux pour la période
triennale 2007-2009,I'Etat a exercé son droit de préemption via 'Opac38 pour acquerir les
parcelles AD 349-747-746 au prix de 1 260 000 € pour une contenance de 928 m=.

Un permis de construire a été dépose par 'Opac38 et refusée par le Maire le 01-07-2014 sur
les fondements principaux suivants issus des articles UA 7 et UA 11 du PLU:

— le projet n'est aucunement inséré dans I'environnement béti existant au regard de la
trame pavillonnaire au Nord du ténement.

— Le projet est constitué d'un batiment rectiligne dont la fagade s'étire sur toute la
longueur du terrain, conduisant une rupture typologique dans I'ordonnancement et le
rythme du tissu existant.

Cet arréte n'a fait I'objet d'aucun recours contentieux de I'Etat.
S'agissant de la procédure menée aujourd’hui par I'Etat,

Cette procédure de déclaration de projet est prévue par les articles L 123-14 et L300-6 du
Code de I'Urbanisme

La Commune observe et rappelle qu'a ce jour, elle n'est plus concernée par l'arété pris par
le Préfet du Département de I'lsére en date du 27-07-2011 pronongant en son article 1¥la
carence de la Commune.

Il faut en effet retenir que depuis le 28-08-2014 la Commune de Seyssinet-Pariset n'est plus
concernée par la procédure de carence précitée.

Il apparait donc pour le moins curieux que I'Etat initie, pour le compte d'un établissement
public, une procédure de déclaration de projet sur le territoire d'une commune pour réaliser
un programme de 30 logements sociaux.

Par ailleurs I'Opac38 est un établissement public 4 caractére industriel et commercial, ayant
compeétence sur le territoire de la région Rhéne Alpes Auvergne, agissant en qualité de
maitre d'ouvrage pour la construction de logements sociaux, sollicitant un permis de
construire a cet effet. Or le recours a la procédure des articles L123-14 et L300-6 du Code
de I'Urbanisme parait irrégulier dans une telle hypothése sauf a admettre que chaque fois
qu'un constructeur de logements sociaux souhaitera utiliser un terrain pour un projet, la
procédure de l'article L300-6 sera mise en ceuvre, afin de mettre le Plan Local d'Urbanisme
en conformité avec le projet.

Or cette procedure doit rester exceptionnelle et ne peut pas porter atteinte aux principes
d'amenagement dictés par le Plan Local d'Urbanisme.

Le PLU actuel permet tout a fait de réaliser une opération de logements importante sur ce
tenement sans avoir besoin de maodifier les regles en vigueur .
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Enfin la Commune de Seyssinet-Pariset retient, a la lecture de la notice de présentation
figurant au dossier, que I'Etat a décidé de recounr a la procédure visée a |'article L 300-6 du
Code de I'Urbanisme, au motif gu'il était souhaitable « d'éviter une nouvelle procédure
contentieuse lors d'un nouveau dépdt de permis de construire »_

La motivation ainsi retenue et déclarée pour décider d'une déclaration de projet parait relever
d'une erreur quant a la finalité de I'opération.

La notion de déclaration de projet suppose la réalisation d'un projet d'intérét général que le
PLU ne permettrait pas et non la volonté d'éviter une procédure contentieuse.

Il apparait ainsi que le recours a la procédure des articles L123-14 et L300-6 reléve d'une
erreur de droit.

Sur le projet,

Celui ci vise a réaliser un immeuble identique a celui qui a fait I'objet d'un refus de permis de
construire.

Si l'intérét genéral visant a réaliser 30 logements sociaux n'est pas en soi contestable, il est
clair en revanche que la procédure de déclaration de projet ne saurait permettre, ni avoir
pour vocation, d'autoriser la construction d'un batiment présentant des inconvénients
évidents dans I'environnement urbain existant.

L'implantation de la construction ne permet pas d'assurer une continuité batie et d'initier la
rénovation urbaine nécessaire de cet ilot, ce qui au bilan réduit la capacité de construire des
parcelles voisines de la rue du Progrés.

Ce projet dans cette forme va donc a I'encontre du souci d'optimiser le foncier rare du
territoire seyssinettois.

Une autre réponse architecturale permettrait de répondre & ces enjeux .
Sur la situation du terrain au regard des risques naturels,

La Commune de Seyssinet-Pariset s'étonne de ce que le dossier n'évoque que
lapidairement la situation du ténement au regard du PPR de 2003

La Commune a été en effet depuis destinataire d'un porté a connaissance emanant de I'Etat
en date du 17 juin 2015, transmise sous forme cartographiée par les services de la
Préfecture du département de I'lsére (DDT), indiquant la bande de précaution des digues du
Drac du territoire a risques importants inondation (TRI).

Une cartographie a été réalisée sur chaque TRI et arrétée par le Préfet coordonnateur de
bassins.

La Commune de Seyssinet-Pariset a ainsi été destinatrice de notifications de I'Etat émettant
un avis négatif a plusieurs demandes d'autorisation d'occupation du sol, dans le secteur
voisin immeédiat du projet et en particulier sur la parcelle limitrophe.

Al'examen de la carte TRI de janvier 2016 transmise par les services de I'Etat, il faut
constater que le projet se trouve implanté au coeur de la zone soumise au risque inondation,
sachant que la littérature développée par I'Etat en la matiére laisse clairement apparaitre que
les territoires concernés par un risque important d'inondation se caractérisent notamment par
une grande densité de population urbaine et font ainsi I'objet d'une attention particuliére afin
de réduire les risques encourus.

21.2016-02-DP Seyssinet Pariset
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Il parait quelque peu surprenant qu'un projet d'aménagement visant a réaliser 30 logements
sociaux puisse faire 'objet d'une procédure de déclaration de projet dans un secteur
géographique situé au coeur d'un TRI.

Le bilan et I'appréciation portée sur ce dossier restent clairement défavorables au projet tel
qu'il est présenté.

Délibération -

Entendu l'exposé, et aprés en avoir délibéré, compte tenu de ces éléements, le Consell
Municipal signifie au Préfet la position de la Commune au regard du projet sus décrit

Vu le dossier de déclaration de projet mené par I'Etat et mis a I'enquéte publique par arrété
préfectoral n°2015075-0049 du 16-03-2015,

= RAPPELLE son engagement dans la production de logements locatifs sociaux en parti-
culier a travers la conclusion prochaine avec I'Etat, la Métropole, et 'EPFL du contrat de
mixité sociale en cours de rédaction

= INDIQUE gu'a son sens, I'Etat commet une erreur de droit en utilisant la procédure de
déclaration de projet au titre des articles L123-14 et L300-6 du Code de I'Urbanisme

= DIT gue le terrain d'assiette du projet au regard de la réglementation actuelle portée a
connaissance par les services de I'Etat est situé en TRI en zone non constructible et qu'a
ce titre un permis de construire ne peut étre délivré.

= DIT que dans le cas ol le zonage TRI devait évoluer, la Commune est favorable & un
projet de logements exemplaires qui porte sur une assiette fonciére pertinente permettant
d'augmenter la production de logements sans obérer la constructibilité des ténements li-
mitrophes et organisant une réelle continuité urbaine.

= DEMANDE au Préfet de retirer sa déclaration de projet au regard des éléments ci dessus
et d'inciter l'opérateur social d'engager une démarche concertée avec la Commune.

=  AUTORISE Monsieur le MAIRE a déposer auprés du commissaire enquéteur les re-
marques et demandes dans le sens de la présente délibération.

= AUTORISE Monsieur le Maire a tout acte et démarche aux effets ci-dessus.

VOTE : Adopté a 'unanimite

Certifiee conforme

En Mairie le 4 mars 2016
Le Maire
M.REPELLIN
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CABINET DU MAIRE 2016/03/012

SEYSSINET, le 11 mars 2016
Note a : Marcel REPELLIN

Objet : Compte rendu réunion publique 24 février 2016

COMPTE RENDU REUNION PUBLIQUE
24 FEVRIER 2016
PROJET OPAC 38 76 ET 78b RUE DU PROGRES

Objet : réunion publique de présentation aux riverains du secteur du projet OPAC 38.

Date : 24 février 2016 18 h 30.

Lieu : Hotel de ville salle André Faure

Présents : Marcel REPELLIN ( Maire ) Marc PAULIN ( adjoint en charge de ’'urbanisme ) Martial
LEROY Directeur des services techniques.

Les riverains proches du projet en question a savoir une centaine de boites a lettres ( voir plan ) ont été
conviés a une présentation du projet de construction de 30 logements par I’OPAC 38 pour lequel une
enquéte publique se déroule du 15 février au 18 mars 2016. L’OPAC 38 sollicité pour cette
présentation n’avait pas répondu.

Le dossier a été présenté par Martial LEROY directeur des services techniques afin que les personnes
présentes puissent appréhender ce que I’OPAC entend réaliser. Le plan masse et les vues de cet
ensemble immobilier ont été projetés.

Une quinzaine de personnes a pris connaissance de ce projet et a pu poser un certain nombre de
questions sur I’objectif poursuivi par ’OPAC. Les personnes présentes ont fait part de leurs
remarques marquant leurs critiques vis-a-vis de ce projet considérant : une hauteur trop élevée de
I’ensemble au regard d’une facade aveugle de 18 métres de haut qui bouchera définitivement la vue
dans un secteur marqué par un caractére principalement pavillonnaire.

La question du stationnement dans ce secteur, déja difficile, a été abordée par les riverains dans la
mesure ou le nombre de places prévues leur semble véritablement insuffisant. Les personnes présentes
s’étonnent aussi de la dimension de cet ensemble et de 1’absence totale d’espaces verts permettant
dans tous les autres projets une bonne intégration et une respiration dans le milieu urbain. Les
personnes présentes marquent leur inqui¢tude par rapport au volume de cet immeuble et a I’effet de
masque que celui-ci va générer. Il ressort de cette présentation que 1’avis exprimé par les riverains
présents est globalement négatif vis-a-vis de ce projet.

Fin de la réunion 20 h 00

Destinataires : Marcel REPELLIN
AMONIN/NOTESCAB2016-03-012

Compte rendu réunion publique 24 février 2016
Seyssinet : rédigé le : vendredi 4 mars 2016
Seyssinet : modifi¢ le vendredi 11 mars 2016
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Vous trouverez ci-dessous le mémoire en réponse envoyé par la Directrice départementale des
territoires le 8 avril 2016 :

-0
:

Libnd - fgaiiir - Frmremst
EEFUBLIEE FRANCASE

PREFET DE L'ISERE

Directian Départememiale des Termicines
Service Amnagament Sud Est
Affaire Suivis par : Catherine Chaberd
Tid.: 0 56 60 48 22 )
Couil : cathering chaberi@isere gouv
Grenoble, le  — & AR 2078
La dinectrice cépartementals des lemilokes
]

Kmae Flarence Guyard-Boutelller
Commissaire anquiteur

Objet : Réponses aux observations relevéss par Mme florence Guyard-Bouteiller, commissaire
mgﬂ:w.dw:;npmeﬂmmmgmmr la semmune de Seyssinat-Fariset,
remis s 25005720

Jo vous prie de trowver cl-aprks |es rAponsss que j@ peux apporer quant aux obsenvations
mentiarndes dans la procés verbal que vous avez établl suke & la clfture de Mengqudte publque

o abservations concement frois thimas -

Les remargues n'appedent aucune réponse de ma part, la procédure de déclarafion de projet
ayant pour objet de valider Mindérls pénbral du projet de construction.

Cependant, jo rappalle gue ce projet archileclural & &b choisi par fe maie & Fissue de la
procédura de sélection du jury dond ke maire était memin,

Le cabinet darchitecies Arcane & @ retenu aprés les entreliens svec les équipes de malirise
doauvre pri-sdlectionmées, choix validé par be maine,

La procédune de déclaration de projet 8 é4 choisle, sulle au refus cpposé per le maire au parmis

de consénuing déposé per MOPAC, refus en date du 01072014 & fondé sur Fapplication des régles

de Maricls Ua du PLU de la commune approuvé le 09072007 ef modifié en 2009, 2040 et 2011,
mmmmmmmwm.umammmmm
chances d'obienir un ugement favorable su iribunal administratif, en cas de recours de sa part gl e
rafus da permis de construine.

HIT de Flsire - 17, Bd Jossph Vellier - BP 43 - 360 GRENOELE CEORY 9 - . 04 36 59 48 4% —dduBiscrn gourw it
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La proodédure de déclaration de projef feil apolication de Farlicle L300-5 du code de Furbanisme
sulvant ;"L'Etat ...peuvent, aprés anguide publique rdalisée conformémeant au chapina 1 du e IF
du lvre lar du code de Fenvironnement, se proponcer, par une déclamtion de projed, sur Fintérdt
général une action cu dune opdration d'amdnagemenl au sens du présenl e ou de la
réalization d'un programma da construcion.”

Enfin, Farticle L 153-54 ¢u code de furbanisme rappells que Fenquide publgque porte & ha fols sur
I'irlérdt général du projet ef sur ka mise en compatibilitd du PLU.

N Lo rigque dinandation

La procédure de déctaration de projet porte sur Nmérad général de | rakisation du programme de
constructions de logemenls sociaus dans & commune de Soyssinet-Panset ot de la mise en
compatibifté des rigles d'urbanisma du PLL, afin de permaline la conslrucsion de ces Jogemanis,
Cesl dans le cadre de Finstruction du parmis de construire que pourmont #e examindes les
conditiong de comstruchbiit du prejel, vie 4 vie du reque inondation.

Pour rdmaing, b lermiloine de Seyssined Parsat a5t couverd par un PPRN apginouwd e 2000475003,
La communa a fait Pobjed d'un portd & connaissance de la carographie du TRI Grenoble Voiran le
131112015 of d'un courrier du Préfet relatif @ Nvelution de la connaissance du rsque incndation e
131112015 suite & la réunion du 17062015, au cours de laqualie be Prdfet & fail pard aux
SOMTUNGS CoNCEMbes das conditions dans iesquelles MEtal sera amend & prandne en complia la
risgue inondation.

GConcemant & connalssance de Finondabiitd des fermains siluds demidre des ouvrages de
protection Mydradkque, les senvces de 'Etat ant lancé une cémarche d'élaboration co-construite
des Stratégies Looales de Gestion du Risque Inondalion (SLGRI) en lien avec bes partanalnes
locaux ol Mélaboration du PPRI du Drac. Les carles de Falda inondafioh pour ba Dvac soni
attendues & I'automne 2018 & devraient permetine d'affiner la connassance du risque et de définir
plus précisdmant la bande de sur-aléa inconstructible.

Je vous pie dagréer, Medama, Mexpression de mes sincires salutaions,

La directrica déparsmantale des lerriloines,

XS

Ml Clakee BOPORNNET
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Département de I'lsére

ENQUETE PUBLIQUE
E115000345/38

Objet de I'enquéte :
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme dans le but de réaliser une
opération de 30 logements situés 76 et 78b rue du Progres a Seyssinet-Pariset (Isere)

Maitre d'ouvrage :
Direction Départementale des Territoires de ['Isére

0000000000000

Enquéte du lundi 15 février 2016 au vendredi 18 mars 2016 inclus

CONCLUSIONS MOTIVEES

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Seyssinet-Pariset

Références :
- Par décision du 14 décembre 2015, n° E15000345/38, le président du Tribunal Administratif désigne
Madame Guyard Bouteiller Florence et Monsieur Louis Minier, respectivement titulaire et suppléant,

en qualité de commissaires enquéteurs pour cette enquéte publique.

- Par arrété préfectoral du 21 janvier 2016, le Préfet a prescrit 'Enquéte publique du Lundi 15 février
2016 au 18 mars 2016 inclus

Commissaire enquéteure : Madame Florence Guyard Bouteiller
Suppléant : Monsieur Louis Minier
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Contexte de l'enquéte

La commune de Seyssinet-Pariset fait partie de 'Grenoble-Alpes-Metropole' qui regroupe, depuis le ler
janvier 2015, 49 communes pour un total de 440 000 habitants. Rappelons que le projet de développement de
la région urbaine de Grenoble a pour objectif de créer les conditions favorables au développement durable du
territoire.

L'enquéte porte sur la déclaration de projet (DP) emportant mise en compatibilit¢ (MEC) du Plan local
d'Urbanisme de la commune de Seyssinet-Pariset, dans le but de réaliser une opération de 30 logements
situés 76 et 78b rue du Progres.

La notice de présentation du dossier d'enquéte reprend I'historique du dossier qui a pris naissance a la suite
du plan triennal 2007-2009. Selon ce plan, la commune avait un objectif de production de logements locatifs
sociaux qu'elle n'a pas tenu. Le préfet a donc pris un arrété de carence le 27 juillet 2011.

La commune a été en carence de 2011 a 2014 pour un important déficit de logements locatifs sociaux (LLS).
De 2011 a 2014, I'Etat, I'OPAC et la commune ont préparé un programme de 30 LLS. Le permis de
construire correspondant au projet de construction a été refusé par le maire le ler juillet 2014. La DP a été
prononcée le 23 juillet 2014, peu de temps avant la sortie de carence de la commune le 28 aotit 2014.

L'Etat, la commune, le SCoT, 'OPAC ont multiplié les réunions pendant ces derni¢res années afin de trouver
les conditions permettant de construire les 30 logements sociaux escomptés. La situation actuelle est celle
d'une déclaration de projet portée par le Préfet emportant mise en compatibilité du PLU.

Le 3 novembre 2015, la directrice de la DREAL précise que la déclaration de projet du PLU de Seyssinet-
Pariset n'est pas soumise a évaluation environnementale.

En l'application de l'article L.123-14 du code de l'urbanisme, la réunion d'examen conjoint se tient le 19
novembre 2015. Le compte-rendu de cette réunion est joint a ce rapport.

L'enquéte publique s'est préparée et s'est déroulée de facon satisfaisante. La publicité sur l'enquéte, les
parutions dans les journaux et I'information du public sont satisfaisantes. L'usage du courrier €lectronique a
été proposé mais n'a pas été utilisé.

Le 24 février, en cours d'enquéte, la Mairie a organisé une réunion d'information a destination des riverains
de la parcelle concernée par I'enquéte. La commissaire enquéteure n'en avait pas été tenue informée. Suite a
sa demande, le compte-rendu de cette réunion lui a été remis.

Au cours de cette enquéte la commissaire enquéteure a siégé 3 fois en mairie de Seyssinet-Pariset pour un
total de 9 heures de permanence. Lors de ces permanences, nous avons accueilli 8 personnes qui ont déposé
2 observations écrites sur le registre. La commissaire a rédigé sur le registre quelques notes issues des
observations orales. Enfin 3 courriers ont été regus et collés dans le registre.

Certains citoyens se sont exprimés contre ce projet au regard des nuisances qu'il apporte a leur cadre de vie
ou en soutien au maire de leur commune. La question du risque d'inondation de la parcelle a été évoquée.
Parmi les courriers regus, nous trouvons un courrier de 'OPAC regu le 2 mars qui précise I'historique du
projet et la qualité du futur bati, et rappelle les différentes concertations avec la commune.

Nous avons aussi regu le compte-rendu du conseil municipal du 3 mars 2016 qui donne la version municipale
du projet et les points de la délibération.

La DDT et 'OPAC, et la Mairie ont leur propre lecture de la situation. L'Etat souhaite faire aboutir ce projet
de LLS sur une commune qui était en carence, projet qui a déja cofité et duré. La commune s'y oppose point
par point, sans pour autant avoir réglé son retard de LLS.

L'enquéte a été ouverte le 15 février 2016 et a été close le 18 mars 2016 a 17h en présence de Monsieur le
Maire-adjoint. Le registre a été clos le méme jour.

Le procées-verbal de synthése a été remis 8 Madame Chabert, DDT38, le vendredi 25 mars 2016. Le mémoire
en réponse a €té envoy¢ a la commissaire enquéteure le 8 avril 2016.
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La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU

Le dossier d'enquéte remis a la commissaire enquéteure porte donc sur cette déclaration de projet et sur la
mise en compatibilité du PLU de Seyssinet-Pariset.

Le choix de la procédure de DP

Ce choix se justifie au regard de l'intérét général du projet et du programme de construction visé. Les articles
L.123-14, L.300-6, L..123-14-2 et L..123-23-4 sont cités et détaillés dans la notice de présentation.

La carence avait été prononcée en 2011. De 2011 a 2014, 1'Etat, puis 'OPAC ont mont¢ le projet de 30 LLS.
Le permis de construire a été refusé le ler juillet 2014. La Déclaration de projet est prononcée par arrété
préfectoral n°2014-204-0020 du 23 juillet 2014. L'arrété de fin de carence n°2014-240-0022 date du 28 aott
2014.

La Mairie considére que « le recours a la procédure des articles L123-14 et L300-6 reléve d'une erreur de
droit ». En effet, la commune dénonce la procédure de DP en signalant que la motivation « d'éviter une
nouvelle procédure contentieuse » parait relever d'une erreur quant a la finalité de I'opération.

Nous notons ici que ces termes sont repris dans la notice de présentation de 1'enquéte mais que l'arrété du 23
juillet 2014 considere « l'intérét général de réaliser un programme de LLS financé par I'Etat afin de pallier la
carence constatée de la commune face a ces obligations de disposer de 25% du parc de logement en locatif
social d'ici 2025 conformément a la loi n°2013-61 du 18 janvier 2013 ».

L'intérét général du projet

L'intérét général est abordé dans l'historique de la notice et concerne le déficit important de logements
sociaux.

Le parc de LLS était de 8,88% au ler janvier 2013. I atteint 9,87% au ler janvier 2015 selon le document
remis a la commissaire par le service urbanisme de la commune. Le déficit reste donc toujours trés
important. La commune est bien loin des 25% de logements sociaux attendus pour 2025. Le service
aménagement et urbanisme a remis a la commissaire un document relatif aux « opérations de logements a
court et moyen termes » : on y trouve 7 projets dans lesquels sont prévus 75 logements en accession et 128
logements sociaux. Ces projets sont répartis entre 2015 et 2019. Il est possible que cela ne suffise pas a éviter
a la commune de se retrouver a nouveau en carence. Et pourtant, le conseil municipal souligne
« I'engagement de la commune dans la production de logements sociaux ».

Se prononcer sur l'intérét général de la déclaration de projet améne a confronter 1'intérét général avec
différentes atteintes comme les atteintes environnementales ou le cofit financier du projet.

Les atteintes environnementales peuvent étre écartées dans la mesure ou l'autorité environnementale a
répondu que la procédure sus-visée n'est pas soumise a évaluation environnementale.

Le cofit financier du projet se porte sur deux points, d'une part I'achat des parcelles concernées par le projet;
d'autre part, les colts de construction et d'exploitation.

Pour I'OPAC, le projet actuel permet de construire 30 logements sociaux sur une parcelle de 933m?, soit un
rapport LLS/m? tout a fait intéressant. Dans un premier temps, 'OPAC avait étudié la possibilité de racheter
les parcelles voisines mais finalement, ces parcelles n'apportaient un gain que de 10 logements. L'offre
d'achat de 'OPAC avait méme été jugée insuffisante par les propriétaires qui I'avaient alors rejetée.

Pour la commune, le prix d'achat de la parcelle a 1 260 000 euros a été exagéré par rapport au prix de marché
local. Pour la commune, « cet achat par les domaines a déséquilibré les valeurs locales pendant plusieurs
années ». Il a entrainé une montée des prix sur la commune, gelant certains mouvements. La commune
cherche par exemple a acquérir des parcelles voisines de celle du projet pour envisager une construcion en L
mais 1a encore, les offres sont jugées insuffisantes par les propriétaires.
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La représentante de la DDT propose de veiller a améliorer la communication pour les prochains projets de
logements sociaux.

La question des cotits de construction et d'exploitation va reposer essentiellement sur 'OPAC et les différents
financeurs. Il ne devrait rester a la commune que des coits indirects d'équipement comme la voierie, le
stationnement, ou les réseaux. Par contre, si la commune est & nouveau en carence, il pourrait lui étre imposé
de participer au financement de l'opération, voir article L302-9-1 du Code de la Construction et de
I'habitation.

La commune dénonce le fait que I'Etat initie pour le compte d'un établissement public a caractére industriel
et commercial. Or, la circulaire du 21 février 2012 du MEDDTL précise que « le droit de préemption peut
étre délégué a un organisme HLM ou une société d'économie mixte ». Les références des arrétés de transfert
du droit de préemption de I'Etat a 'OPAC 38 sont notées dans la notice de présentation.

La réalisation d'un programme de constructions

Le programme propos¢ par I'OPAC propose 30 LLS sur la parcelle de 933 m?, soit 9 logements en prét
locatif aidé d'insertion (PLAI), dont 4 retenus en PLAI 'adaptés' et 21 logements en prét locatif a usage social
(PLUS). Ce projet est porté par l'agence Arcane. Il est identique & celui qui avait été présenté pour la
demande du permis de construire en 2014,

Les observations fournies par I'OPAC montrent la qualité du futur bati et la prise en compte des nombreuses
contraintes de la parcelle. C'est une construction BBC avec une bonne performance énergétique, les
logements sont traversants, orientés Sud, le chauffage est collectif, I'énergétique est pensé en durable, les
espaces verts sont réduits afin de limiter les charges, les toitures végétalisées... le tout, a proximité des
transports en commun.

Dans son courrier, I'OPAC cite les nombreuses réunions auxquelles la Mairie était présente et a été
consultée, par exemple pour la typologie des logements ou le choix du bailleur, allant méme jusqu'a rappeler
les accords que la mairie a fournis.

De son c6té, la mairie dénonce la politique du coup par coup et le c6té 'ilot' de cette parcelle. Elle ne veut pas
du projet actuel, dans la forme proposée.

Une observation souléve la question du choix d'un logement exclusivement social de type « barre ».

Dans son mémoire en réponse, la DDT répond que « ce projet architectural a été choisi par le maire a l'issue
de la procédure de sélection du jury dont le maire était membre ». « Le cabinet d'architectes Arcane a été
retenu apres les entretiens avec les équipes de maitrise d'oeuvre présélectionnées, choix validé par le maire ».

La mise en conformité du PLU

Nous rappelons ici que la mise en conformité du PLU est la conséquence de la déclaration de projet (L 126-1
du code de I'environnement).

Selon la Préfecture, le réglement du PLU de Seyssinet-Pariset (2007) « fait référence a des notions vagues et
subjectives », d'ou la création de la zone UAL, zone spécifique au sein de la zone UAa. De son c6té, la
Mairie maintient que le PLU actuel permet de réaliser des logements sociaux.

La parcelle est située dans le secteur UAa qui correspond a la zone centrale de la commune qui accueille le
tramway et autorise des hauteurs plus marquées. Elle est vouée a la densification.

Le secteur UAb démarre au nord de la parcelle. La caractéristique du secteur UAb est de permettre la
transition progressive du tissu & dominante pavillonnaire vers un tissu plus urbain. Les riverains qui se sont
exprimés dans l'enquéte résident dans ce secteur UAb et deux d'entre s'opposent a ce projet. Leurs parcelles
sont situées en limite du secteur UAD et ils décrivent toutes les nuisances que ce projet leur apportera. Une
autre observation qualifie le projet de « laid ».

Les observations recueillies concernent principalement 1'implantation et la hauteur autorisée de 18,50 m
jugée excessive dans ce secteur. L'effet de barre ou de masque est dénoncé.
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L'implantation en limite séparative est jugée excessive. Les voisins de la parcelle rappellent que le mur leur
appartient et que les cages d'escalier sont situées trop prés de leur limite séparative.

La hauteur de 18,50m (R4 + attique) correspond a I'élévation de hauteur autorisée dans ce secteur UAa, et a
relativiser au regard des immeubles de bureau situés au Nord de la parcelle et des immeubles collectifs situés
a 1'Ouest.

Pour les riverains situés du c6té Nord, I'OPAC a prévu d'étager la fagade en terrasses afin de respecter les
régles de prospect. Nous notons ici que le batiment démoli était déja du R+3, coll¢ a la limite Nord.

Les riverains soulévent le probléme de stationnement dans le quartier. Le réglement de la zone UAL prévoit
les places réglementaires pour les nouveaux logements. Le probléme soulevé par les riverains concerne
davantage 1'aménagement de places sur la voierie dans ce secteur. En effet, le stationnement sur la voierie est
utilisé par les entreprises du secteur, les riverains et les usagers de la SMTC.

Certaines observations dénoncent I'absence d'esapces verts dans le projet. Or, on note des jardins affectés aux
appartements du rez-de-chaussée, certaines toitures végétalisées et la plantation d'un arbre et de haies.
Notons que le bailleur social a eu le souhait de limiter les charges collectives.

Enfin, les représentants de la commune contestent l'insertion urbaine du projet et le choix de ne I'envisager
que sur les parcelles visées empéchant de réaliser un autre projet, par exemple en L avec la ou les parcelle(s)
des voisins.

La question du risque inondations

La note de présentation de ce dossier d'enquéte n'aborde que le PPR communal de 2003.

Le porté a connaissance de 2015 donne une cartographie des territoires a risques importants d'inondation
(TRI) par le Drac.

Enfin, la cartographie de janvier 2016 place la zone élargie en risque important d'inondation au titre de la
'Bande de précaution des digues principales du Drac établie selon les principes présentés le 17 juin 2015 par
monsieur le Préfet a partir de 1'événement moyen des crues du Drac cartographié¢ dans le TRI Grenoble-
Voiron, commune de Seyssinet-Pariset'.

Certaines parcelles directement voisines de la parcelle concernée par le projet sont déclarées
inconstructibles. Les riverains s'expriment a l'enquéte sur le manque de cohérence des autorisations qui
seraient distribuées.

Dans son mémoire en réponse, la DDT apporte les éclaircissements suivants.

« C'est dans le cadre de l'instruction du permis de construire que pourront étre examinées les conditions de
constructibilité du projet, vis a vis du risque d'inondation ».

« Concernant la connaissance de l'inondabilité des terrains situés derriere des ouvrages de protection
hydraulique, les services de I'Etat ont lancé une démarche d'élaboration co-construite des Stratégies Locales
de Gestion du Risque Inondation (SLGRI) en lien avec les partenaires locaux et I'élaboration du PPRI du
Drac. Les cartes de 1'aléa inondation pour le Drac sont attendues a l'automne 2016 et devraient permettre
d'affiner la connaissance du risque et de définir plus précisément la bande de sur-aléa inconstructible ».
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Vers les conclusions de ce rapport
Considérant que sur la forme et la procédure de l'enquéte :

- le dossier fourni pour I'enquéte est complet, il comprend I'avis de la DREAL et le proces-verbal de la
réunion d'examen conjoint qui s'est tenue le 19 novembre 2015

- l'enquéte s'est bien déroulée, le public a été tenu informé, des observations ont été déposées

- la remise du proceés-verbal des observations et du mémoire en réponse ont respecté les délais
autorisés

- des concertations se sont déroulées entre 1'Etat et la Mairie, entre la Mairie et 'OPAC et ce, depuis
plusieurs années. En effet, la commune a participé a de nombreuses réunions portant par exemple sur
le choix du cabinet d'architecture Arcane ou du nombre et du type de logements.

- Le Préfet avait fait une demande de recours gracieux apres le refus de Permis de construire du ler
juillet 2014 afin de demander au Maire de revenir sur son refus de permis de construire.

La déclaration de projet

- La DP est décidée par 1'Etat, compte tenu du contexte et de l'historicité du projet en application de
l'article R.123-23-4

- Elle s'appuie sur l'intérét général compte tenu du déficit important de LLS entrainant la réalisation
impérative de logements sociaux

- La représentante du SCoT précise que le projet répond bien aux orientations de mixité sociale et
d'intensification urbaine.

- Le projet a bien été initié lorsque la commune était en état de carence au titre de la loi SRU

- La commune a été associée a de nombreuses réunions et ce, depuis plusieurs années. Lors de ces
réunions, son avis a été pris en compte.

- Le projet de construction porté par 'OPAC prévoit 30 LLS sur la parcelle de 933 m? ; 4 d'entre eux
ont été retenus dans le cadre du plan pluriannuel de lutte contre la pauvreté et pour l'inclusion
sociale.

La mise en compatibilité qui découle de cet intérét général

- La MEC crée un secteur spécifique UAL de 933 m? limité aux seules parcelles concernées dans le
secteur UAa. Ce secteur autorise des hauteurs plus marquées et est voué a la densification.

- La MEC donne des éléments clairs et non opposables

- Le courrier OPAC reprend les éléments qualitatifs du projet de construction, le respect de certains
articles UA, notamment I'éloignement de la limite parcellaire, le rythme des fagades et I'orientation.

- La proximité de la parcelle avec le secteur UAb pénalise les riverains situés en bout du secteur UAD.
Cela a conduit le promotteur a envisager un fond de parcelle en discontinu, sans effet brutal a des
hauteurs moyennes pour le secteur.

- La DDT reporte la question du risque inondation a l'instruction du permis de construire.
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Recommandations générales sur le projet et la suite

Avant de donner son avis a la fin de I'enquéte, la commissaire souhaite apporter les recommandations
suivantes. Méme si elles ne concernent pas directement l'objet de I'enquéte, ces observations pointent des
¢éléments que cette enquéte permet de révéler.

- La prise en compte des observations des riverains pourrait amener l'architecte a revoir certains choix
de construction. La Mairie fait actuellement des offres aux riverains de la parcelle voisine. Le projet
présenté par 'OPAC pourrait-il permettre une éventuelle extension vers une ou des parcelle voisine ?

- La DDT reporte le questionnement relatif au risque inondation & l'instruction du permis de
construire, mais 1'absence de cohérence dans les autorisations de construire risquerait de discréditer
I'Etat. L'existence de parkings souterrains sera & revoir au regard du risque inondation qui sera

attribué a la parcelle.

- L'observation concernant le I'absence de mixité sociale dans le projet lui-méme mérite aussi d'étre
entendue par 1'Etat et 'OPAC comme une réflexion a pousser.

- Nous recommandons également que les observations mentionnant les problémes de stationnement

soient entendues autour d'une approche globale entre la commune, la Métro et le SMTC.

Dans le cadre de cette enquéte, la commissaire a noté que le déficit de logements sociaux sur la commune de
Seyssinet-Pariset reste trés important, alors que la commune affiche son attachement a construire ces LLS.
Depuis ce projet, la commune a pourtant travaillé sur plusieurs projets avec I'OPAC. Souhaitons alors que la
communication entre I'Etat et la commune s'améliore afin que le retard s'atténue enfin.

La commune participe actuellement aux délibérations concernant les objectifs du PLUi. Le PADD de la
Meétropole est en cours d'élaboration et va définir les Orientations d'Aménagement de la Métropole d'ici fin
2016 pour étre en mesure d'adopter le PLUi fin 2019. La densification des centres urbains fait partie des

objectifs visés et I'orientation pour la commune de Seyssinet-Pariset sera de viser une part de 30% de la part
de logements sociaux dans les constructions.

Compte tenu de la procédure satisfaisante ayant abouti a 'identification

Madame la commissaire enquéteure donne

un avis favorable a la déclaration de projet

un avis favorable a la mise en compatibilité du PLU .

Grenoble, le 2016

Madame Florence Guyard Bouteiller,
Commissaire enquéteure

= CZ
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Annexes :

- La parution dans le Dauphiné Libér¢ du 29 janvier 2016 et du 19 février 2016
- La parution dans les Affiches du 29 janvier 2016 et du 19 février 2016

- Arrété préfectoral d'ouverture de I'enquéte du 21 janvier 2016

- Compte-rendu de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques associ¢es du 19 novembre
2015

- Arrété préfectoral n°® 2014-204-0020
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| Enquétes publiques |

PREFECTURE DE L'ISERE
Directi aveck
t juridique

Avis d'enquéte publique

ue portant sur lintérét général du projet relstif a la
m;.‘:,;"“& o loat sodax orth % her [ Etat dar la
mise
du pum local durbanisme ds Ia commune de Seyssinat.Pariset
! et procads, du 15 feyrar 2016 au 18 mars 2016 (17 he nsmes; nlis,

rendam 35 Joies constcutifs, 5 uns enguste. b
Fintért général du projet de réalisation de 20 logements S oo,
i /a mise en compatitilité du

FPartenaire
des acheteurs publics
pour la collecte et la publication
des avis presse & web

Profil acheteur - Plateforme de dématérialisation

Le projat de PLU viss & préserver Bamin comme un villge atiract st
dyngr'?-’a(ua tout en se développant de maniére mmmlaal. megmlm

des demigres évolutions ISgisistives 2 demandé une reduction des
enticis \banisabios ZveE lo passage. g POS au BLLL tout on
rant une notion de *projet” avec une urbenisation encadrée par des

spécifigoes pour ns pas Benamer 1 caractire
Vilagecss de & Fommuns.
L'enquéte s dérouiera & la mairia de Bemin, 436, AD 1080, 38190
Bemin, du mardi 16 février au vendredi 1, m.sémmmlusscnl&purs
Le dossier sera consultabie &L jours et horaires habuels d'owert
dela marie

- lund - matin : fermé au public - -presm»d 44h-17hap

e - marcred - eusl - vandreg: h30 - 12 h - aprés midi
140| 17 h3o

-matin: 9 h-12h
Pendsmladlreedsl e, s obssnations sur i poft pou
sur le registre d'enquste prevu a cet ffet. Elles peumt
Gerit au commissaire enquéteur &

adresse suivanie - Mairie de Bermin, a I'atiention de M. Berard
B O - Cormissaire oo 400, B 030, 58160 Serin
Mail - phuibemin.ir

Le commissaire enquéteur recewa ke public en maie aux detes et

heuras suivantes

- e merdi 16 Fvrier

- le mercredi 24 fevner 2016 de 14 h DDAiThDD
a12

2016 de 14 h 0D & 17 h O

Nelly Parra
>> 04 76 88 73 B6

>> 04768873 24

LDLlegales38@ledauphine. com

Le JAL (journal d’annonces légales) de vas départements

minimaux dans lazone cantrale (UCV) certains secteurs contigus

e e o B G v

[UGan) - sfn dintensifer [ubansaton awx abords des bgnes de

Fancporss oo

numques. \oises) o da:mlmmn Icaiders Esologiques denties s

SO0 ef stgs enzone A N] amporart | ntericton oe consiure
chtures.

S reseor pamelres o R
L'augmentation des coefients d. ampnsa au sol et des hauteurs
mai s les zones sconomiques (Bianchissanss et zone du
Pavs

r Ia zone ces

oo Ertongies dont Lo comarens S prmelrrm iang
repondent au fonctionnement quotidien de (2 zon
L'adaptstion de limites, zone urbaine (UD) & — ratursle () sur

Montpangon, zone & Lrbanser dédiée Habitat (AUR2) & zone urbaine
, de UEm (économie rm\oe UGVt
renouwalement woain) s DiverCits, de UEm & UCWr2 & de

Suppression de servilide (desserte. aulomobis) sur l'-luss:gnu\

Martine Santos-Cotfin

Catherine Vidal

Directrice Amnonces Légales
Portable : 06 22 57 23 53
catherine.vidal@ledauphine.com

Lydie WARAUX
Portable : 06 22 57 23 72

MARCHES PUBLICS ET PRIVES

| Procédures adaptées |

OPHADVIVO

Avis d'appel public 4 la concurrence

M. Juben De Leirs - Diractsw Général
1 s i I résistance - BF 114 - 55208 Visnne osdsx
Tel Ud 7478 38 04

vor adjudicateur n'agit pas pour le compte diautres pouvars

Repubiaue zn conérence avec dss
d études.

La création d'une senvitude d'emplacement réservé pour Groulation
e ek ek Comom st - 55 i
ument ique]

ges zones OV G UD U1 UG UE UEm AL As AU & afi
Mongieur Fr

de
Au tame d cefs snquste ~le samedi 12 mars 2016 de 8 h 00 & ic JAMMES, ingérieur de recherche a été designé en
Le cor mopuimmspume pour 52 prononcer pour avis dans jevendred 18 mers 2a de 11 09 & ) auslna g Commazars Enquiteur et morsiewr Frangos TISSIER
mos. | A liszus e [enuets Ie st les conclusions du commissare irecteur enivspnse asapies - oficer d farmes de ters revis, o0
pour écidar de approbation de la mse en qu)lnhl\me du pian local ek nt puhh: Supplsant pas = Bréciaent ou Trbina)
yrbanisme de Ia commune de Seyssinet-Pariset el ce pendant un an -r.un‘ptsfdelu scturs de enguets L proft s,
LEtat maftre o' frtnrage di poft, et adopter PLU pourra o A Lenquéte s& 4 la mairie de Voiron (38500] durant 33 jours
2 mise en ilté du plan local d'adoption du document sera soumise & I'approbation u conseil Coetests i 37 e B246 s ventirec 25 ol 3078 el

it b e s de Seyssnet-Parisel,
Les péces o dossler encubte s que s regires saront déposés
. pendant e renqueie
qus e Fuhlm puisse en prendre connaissance A heures.
verturs O s ogaus, e consgner Svertualiment o5
r e ragieives changsts ou s adresser par sort

municipal de s commune de Bermin

Aoris e e e per (ke i o UM ch t200/tS,

consuitable &n mairie), I projet d Slaboration du PLU m'a pas fait

dune Sralustion enveomenerile oy dure duds dm i
projet

ciéture de [enquéts intervenant ce dernier jour & 16 h 30, Pendant tolte
la durée de Penquéte, aur heures e e o e (d
Venores i & h 50 & 12 1 OO ef 6 13130 5 17 h 30 5t I samed da 5
h 00 ai12h DCI les personnes intéressées pu%ﬁsndm

siege
esaueta o Ve Slecironique & 'sdresse man sunanta:

e G et ek o on e do
R 38170 Seyssinat

e i it i o A<=

ssnel-Pariset : Hotel de
arisat

désignéa commissaire anquétedr titulaire de catte

Mclnsleur Louis MINIER, nulullﬁl rwana est I‘.Isstgne Wrrmlss.lr!
Eenquiteur suppidant da

Le cor nurrrmsane aire engieur ze Tohia & la disposiion du public, pour

—la\undnifavnsizm 6 e 8 h 00 a 12 00

- I jeudi 25 février 2016 de 14 h 30 & 17 h 30
B Ve 13 mors 2016t 141 00 8 171 00 ffin de T'enquéte)
Pour immation, I jurs et heures connue o Gieturs & pubic sont

comptar du 6]  les lundi, mardi, merceedi at
S L el da 137 302 7 30, e vantitct e 332 S5 h et
g iahaiTnon

é rasponsable du projet, auprés de laqualle das informations

?euvenl atre dsm.ndess ok ke oo gl Gos
- DOT3/SASE/PUR! Gat jevard

er - 88 45 22043 GAENOBLE s
Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir
communication du dossier dengutte pubhque supres oe Tautorts
competante pour ouvnr et organisar uete dés la publication de
‘amete d'ouverture d'enguéte.
e e Fanusta, & rlp?)nn fez canclusons c commissaie
enquéteur seront tenuse a Gsposiion g publi en maie de
senat-Panisat, ansi e (DAG / bureau du
aro g solg ot 38 Fanmaton e, pervdanl un an & compter de-
I3 o g clturs =
e s condiions ué duree ke rappart o ks copelugions du
mmiscaire- enquteur seront agalement publises sur be site de
Préfecture da Fisae.

T1a024600

GRENOBLE ALPES METROPOLE
Avis d'enquéte publique

Prqeldermﬂonduﬂhnd’oum.paﬁmdes Sols
en Plan Local d’Ur

Le Président de Grenoble-Alpes Métropole fait connaitre que,
conformament & Mamété ne 2016-007 en date du 26 ier 2016, 1 sera.

édé & une enquéte publique sur e temitore de la commane de
nier concernant e révision du Plan d'Occupation des.
S0 (PGS en Pian Local & Croanisma (PLU] e Ia commune de
niee.
mpm,mns PLU S'inscrit dans la volonté de réfschic & un nouveau
projet e el d'actualiser les éléments du POS pou tenr
Eompta.te Tevalution 3y Coda o I Urbanicme notamment dee
exigences introduites par |a loi n® 2010-788 du 12 E\II@( 2010 portant.
e Mol s Famiennement e Breneia 2 o5 e
GoCUments supr communawy.
Lenque i

place de 'Eglise,

35500 Champagrier,
du jeudi 18 février 2016 & 08hD0 au samedi 18 mars 2016 & 1300,
Le public poura prendre connaissance du dossier y compris des
|nkrmamns environnementales et des avis des autorités mﬂ
nrnamnm matiers ﬂamnmmme«cmsgnsrsgeobsm ns,
o core propostions & s egis denguits fen & =i
mapusnmmma.ne v, s ot & e

lszlumsevmu 19h,
- les marcredis de 08h & 12 et de 13h30 & 17h30,

redis de 00h & 12h et de 13h30 & 17ha0,
- e samedi 18 mars 2016 ae 10h & 16h30.

Par ordon de Geenoble, Mme
MOAIN a été désignée en qualits de commissaire ice ire et
Wime Jssquline MASSON en qualie de commissaire engutirice

Mme I commissaire enquitrica seousilera le public en maia
‘aux dates et heures suivantes

- Vendredi 11 mars de 14130 & 173,
mars de 10h a 13h.
&'l Bures s renqUits, les ohbssrvations, propositons et
conire-; asitions pourront alement étre envoyées
slsczm‘"w Tadeete - marie@champagnist fr. 58 adrasgaes e
aa commissars creyéirioe & e adrasaa subvante -
‘attention
Plausd:\ Egisa 38300
Dss mormafons sur e ot da Favsion du POS en PLU soums &
e bl pouron s :
e Mairs, Frarwse CLOTEAL, Masis do Champagnr,
BT gt a0 G
Par tékphone aupras das saruices de la mairie de Champagrier s
UJTGBBMB‘S VLEI_ES'I;EI‘LE”BSﬂm
at

5 epeston 6 pubie 5 & ane OB Charmpagrit (35850, s Sags
o ik iptt Moo o Fordm s e VIkaltand:
Grenoble cedex 01) et ala de Msére (Granoble), aue jours et
s el fcuverr s i perdart U & coper e
cliture de en
Le rapport o lee ‘conclusions du commissaire enquéteur seront
ment pusiEs st e she memet o2 @ Mo pnls(wvmlmrmﬂ
ef tenus & 2 disposdion pendant

joss 2du
Bi Eles pm.rmm mard b i per ks

1o rappors 6 précamiation B BLL dactronique en se
formetions & Mime Cécile Rocsa, rendant s 1y i e 1 v i Valrom - ﬁpm.mum il
Maire de Hernin st rsabie du ou au service Urbanisme ds Un registre d'snquéte  feuillets non ootes i parapnis par
i ite intermet de |2 vill - www_bamin monsieur e sera owvertle
Elle peut egalement, sur sa demande et & ses frais, obtenir la toute la dmdelanque(smlmu i) dapumlundu publc qul poue
ier d'anqus s de la ville, autorits ¥ cbsenvations. Le public poura
compéterte pour ouvrir et organiser [enguste. rsmarques courrier & l'attenticn de monsieur ls Cummlssalrva
Lemaire i da Viniron - 12, rue Mainssiew - GS 50268 - 38516
SO Bades o par courriel 2 I'adresse suivante
12333500 u modificationd@vill-vairon fr
du public
. P iz de foule parsana en fisent s emance P e
PREFECTURE DE L'ISERE £ dorde o s mastcsion  PLU s st e
E— en euars fune Suslymion envrormemeniale ot ni ff don: pas ot
BiS 'autorté administrative at npétente en matiére
Direction Départementale des Territoires Fenvecmemant | 73 pas non pls at obyet S une concertatin
_ pr
Avisd'ouverture d'une enquéte publique sieur issaine-Enqué tiendra ion du public
de Voiran pour es observations ecriles et orales les:
et consultation écrite des propriétaires “Mercredi 08 mars 2076 o 08 N8 12 h
concernant le projet de création Z i19 mars 2016 de
fonciér -V\sndlamﬂﬂmriﬂﬂ1ﬁda15 h30a18h30

ser procéds & unis enquite pubique du 79 frer 21 mass 2010
muuswmmad I commun e Vizon. Le siege de [enduite

iy enquéte purlsla ot
association fonciére pastorale autori
Mizon et ayant pour objet -
e o e e e b ise o sl o s gecton des s
& dscinston pasiorsi, inzusss can san pén
dassurer [’ T'entretien colectiis
;w;ﬁbemagm&smpamam unaque I'amélicration et la protection
s sols
Pendant ia durée de lenquéts, les pices du dossier sinsi qu'un
& ouiists non mobiles, G5 & paraphe per = oo ket
desting a recevor les Dbaewawns e des propntares de parcels
inclusas dans le pérmétrs g wire personne saront
:ﬁnsasshal consultables & li name dE Mazozn le \urdl El legud\ de
1dh et 1
Monsisur Michel PUEGH, consultant en emvironnsment,
=it de commissaire-enquateur et sera supplseparMadama A
s, ingénieur scologue:
II'recevra les déclarations des intéressés sur la constitution de
Tassociation a la maine de Maokn :
le mars 22 s 2416 - g0 10h & 12h o de 13h50 & 179,
le mererec 23 mars 2016 g 10013 120 & de 13030 2 17,
s uci 24 mars 2916 - da 100 & 120 ot o2 1370
s
des, propritaines

constitutive, DCHEDII.EE de TB?‘SB!"

Pl gl v iméressés son im
conneitre laur adhésion ou taurnaiusd adnawn au pls tard le 21 avil
2016, par fetire T d'avis de racaption, & la
Direction, Departermerias, des Terriores Sanioe SASE - PP, 17
boulevard Josegt Valier, EF 25, 3204 Grem
5 pioprétares cul msiraint pas fat conneie e oppesiion

aveo de d' mdarpmn E plusmdw

r le projet de oréation d'une
située sur la commune de

letire
21 2wl 3016 seront raputes

719211900

PREFECTURE DE L'ISERE
Direction Dépariementale des Territoires

Avis d'ouverture d'une enquéte publique et consultation
écrllndesmmm manilepm]uldacréauw
def MIZOEN

N sera procédé & une enquéte hiqlndnmlmniuzlmm
2018 s sur e femitolra ds 13 compmune

5

Lss.egadslenqusoemfmahmdeu

Uene ennum purtem nmmm = \ & projt ﬂe création d une.
iore pastoraie aut sur la commune de

ummmmmmmmmmmmhmm des parcalles.
& dsstnaton peslorak, inchsss cans son pén

diassurer| coleciifs
-mmagrm&smpamm ulﬂqm\mm Eﬁspmm
des sols -

Pandant ia durée deTenquite, es ptces du cossir s quun regists

ration du ik s Menqute, e egitrs era mis clos ot igné
m:nw e Gommiszai En§u i

xaran des obesevet 5 Consignées ou annexdes au legm i
Slabira son rapport st Io éroulement g2 fenguste i red
ecizant si elles sont favorables, fawahles

& monsieur le mae de

la fin e Fenquéte o na

o au’ Prefet de

ere T = e .asm o T Saminisirai o Grenatie. s
‘issue ure, ['autorité co

ication 4 i pian locs) o irbanis e ook e i

Voron qut o des sufats de Fencuite pbliue, prndia 52

woie délibérati
Penant on 1) an & comper o a dete de cloture e Panguéte, ke rappart
et les conclusions du Commissaire enquéteur pauant ére consultés
p-r&epumulanameuevocmmuedssqmlsumm ik

ssée poura demands et ses frais otenic

anqmg pu ique ainsi que du

o rmind g il enqutelr aupres de la g

Vﬂnne{ nastech'l uas/Urbanisme, 44 cours Beoquan Castalbon-
foiroy

mandéss pour
w2 aupfg:de e e e 5 Vionts i dalsgua
& [Urbanisme - Mainie de Vairon - 12, rue Maissieux - CS 302

38516 VOIRON.

présent avis au pubic faisant connaiire Iouverture de Isnquéte sera
&um e fours 3u mons avart s et de coll oot rappd:dana
Jes Pt premiers jours o [encuete dans daw foumala: reginaia ou
Sepanioment [ Les Afiches e Cranoni ot o1
Dauphing " et e * Dauphlm Libérd 7).
Cet avis sera affiché notamment & la maiie de Voiron et publié sur e
site Intemet de |2 Gommune de Voiron.

710208200

‘ Installations classées ‘

Gt 2wz mpligus un merchisscute; seumis & (Ordannance de Jun

ravau d sménagament de salle de bain des ses
g"} oIS recute ane. bt Iogements San perteed ey
Nature du marche ; Treveu
Procée

Do : 48 o & comptar g & fotfcation du march,
&Agrave; compler du 01/0416

Jusquiau 51/03/20

umumum avis est couverte par I'sccond sur
p.uu...v&i’“"

Forme : Prest; nmeasﬂ\ms nen

e e

Minimum - 70 000 € HT Maximum 240 000 € HT et un opérateur
Sconomiqus

Les variantes sont refusées

fsaur astrma hors TVA - erfre 70 000,00 suros et 240 000,00 suros
Canitians de participati

.Jum-unm- & produire quant aux qualités et capacites du

Dorarents & produire obigatorement par ke candidat, & l'appui de sa
candidatura

“Copie o = des fugements prononcés, si s candidat est en

redre:

Bocuments & produirs & 1 rappui des candidstures par e candidat, au
choix de ['acheteur public

*Baciaration cancemant s chifire  sfares giobal st e chifire o sfares
‘conoeman les foumniures, servioes ou iravau objet du marche, régisés
20 cours das trois dermiers exercices dispon
- Déclaration indiquant les effectifs moyens annuels du candidat et
Iimporiance du persannel dencadrement pour chacune des tross

emiéras annéas.
- Indication des fitres d'études et professicnnels de I'opérateur

économique
Deslertion indicusnt [cutilage o sl tachnique
ot canddal i puuhlglsal i i oy o
- Certiicats de qu rofe I!sLlpra de Ia capacté
du candidat peut éire notamment par des
cantificats diidentite pﬂmms "o Gex. réfbrepces o rava
anssvam de la nun—pasn de \opem:ur économique & réaliser la
ion pour laquelle i se porte can
ek Bt ire skt Fnbiltaton du mancltsire
ses co-traitants.(disponible & I'sdresse suivants :
hnpfhwmnmmla%ﬂmwdlmnns :_services/daj/marches_publics
formulaires/DC
-anulumucz Declaration du candidal individusl ou du meribre du
roupemeant (d\spomh\e a i'adresse suivante
tipdww, s publics’
(nrrrmlan!sfl)ﬂfﬂq_  rteri)
Snuwm )urldnne de lentreprise (art 17-1l du Décret n2005-1742 du

raus le candidat n'entre dans

- Dec:lranun sur honneur pour
‘aucun des cas mentionnes & | am’:ls B0

BT

Deckraton appropeie ds hanquss ou prawe d'uns assurance pour

s isques professionncs
ferances essions s et capacité technique de l'entreprise

o et oot o i e

- Liste des raveux exécutés Bu Cours dés cing dermidres anndes,

ewécution pour les travaux les plus

. Mipome et Iau

e et financidre. (an 7T becret racas 742 do

e mon
‘exécution des travai &t précisent s'ils ont &6 efectués.
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Remise offres : GB/DS”GIiZhDDauD‘LEBﬂ‘]
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COMMUNE DE BERNIN

Avis d’enquéte publique
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Modification N°4 du Plan Local d"Urbanisme (PLU)

Il sera procedé & une enquéte publique sur le projet de modification =4
du PBnan.stUmsnB\'s?r!dsp\‘ij\ECI e principalsment sur -
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GRENOBLE ALPES
METROPOLE

AYIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Projet de révision du Plan
d’Occupation des Sols en
Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Champagnier

Le Président de Grenoble-
dpes Métropole fait connaitre
ue, conformément & Darrété
°2016-007 en date du 26 jan-
ier 2016, il sera procédé & une
nquéte publique sur le territoire
e la commune de Champagnier
oncernant le projet révision du
an d’Occupation des Sols (POS)
n Plan Local d’Urbanisme (PLU)
#la commune de Champagnier.

Ce projet de PLU s’inscrit dans
& volonté de réfléchir 2 un nou-
eau projet pour la commune et
actualiser les éléments du POS
iour tenir compte de P'évolution
v Code de I'Urbanisme, notam-
nent des exigences introduites par
2 loi n°2010-738 du 12 juillet 2010
wrtant engagement national pour
’environnement dite Grenelle 2 et
les documents supra communaux.

L’enquéte se déroulera en Mai-
ie de Champagnier, place de
‘église, 38800 Champagnier, du
eudi 18 février 2016 & 09h00 au
amedi 19 mars 2016 & 13h00.

Le public pourra prendre
onnaissance du dessier ¥ compris
les informations environnemen-
ales et des avis des autorités com-
¥tentes notamment en matitére
Penvironnement et  consigner
ies observations, propositions et
ontre-propositions sur le registre
'enquéte tenu & sa disposition 4 la
pairie de Champagnier, aux jours
it heures d’ouverture habituels,
oit :
- les lundis de 15h & 19h,

-les mercredis de 09h & 12h et de
13130 & 17h30,

- les jeudis de 09h & 12h,

- Ies vendredis de 09h a 12h et de
'3h30 & 17h30,

- le samedi 19 mars 2016 de 10h
1 16830,

Par ordonnance du Tribunal
\dministratif de Grenoble, Mme

“apucine MORIN a été désignée
m qualité de commissaire enquée-
rice titulaire et Mme Jacqueline

19 février 2016
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AVIS ADMINISTRATIFS

MASSON en qualité de commis-
saire enquétrice suppléante.

Mme la commissaire enquétrice
accuelllera le public en mairie
Champagnier aux dates et heures
suivantes :

- Jeudi 25 février de 9h & 12h,

= Mercredi 2 mars de 13h30 &
16h30,

- Lundi 7 mars de 16h & 19h,

- Vendredi 11 mars de 14h30 &
17h30,

- Samedi 19 mars de 10h & 13h.

Pendant toute la durée de
I'enquéte, les observations, pro-
positions et contre-propositions
pourront également étre envoyées
par voie électronique & ’adresse
:  mairle@champagnier.fr, soit
adressées par écrit 2 la commis-
saire enquétrice & l'adresse sui-
vante : Mairie de Champagnier, A
I'attention de Mme la commissaire
enquétrice, Place de I’église, 38800
Champagnier

Des informations sur le projet
de révision du POS en PLU soumis
& enquéte publique pourront étre
demandées

- auprés de Mme le Maire,
Frangoise CLOTEAU, Mairie de
Champagnier, Place de PEglise,
38800 Champagnier,

- par téléphone auprés des ser-
vices de la mairie de Champagnier
au 04 76 98 08 83 aux heures habi-
tuelles d’ouverture de la mairie.

Le rapport et les conclusions de
la commissaire enquétrice seront
tenus & la disposition du public a
1a mairie de Champagnier (38800),
au siz¢ge de Grenoble-Alpes Métro-
pole (Le Forum, 3 rue Malakoff,
38031 Grenoble cedex 01) et & la
Préfecture de Plsére (Grenoble),
aux jours et heures habltuels d’ou-
verture au public, pendant un an &
compter de la cliture de Penquéte.

Le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur seront éga-
lement publiés sur le site internet
de la Métropole (www.lametro.fr)
et tenus 4 la disposition du public
pendant un an.

A Pissue de 'enquéte publique
et aprés d’éventuelles modifica-
tions pour tenir compte des avis
qui auront été joints au dossier, des
observations du public et du rap-
port de la commissaire enquétrice,
le conseil métropolitain de Gre-
noble-Alpes Métropole approu-
vera la révision du POS en PLU de
Champagnier.

Le Président de Grenoble Alpes
Meétropole,
Christophe FERRARI.

L 13ssdoomm

PREFECTURE DE L’ISERE

Direction des relations avec les
collectivités
Bureau du droit des sols et de
I'animation juridique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique portant sur
Pintérét général du projet relatif
4 la réalisation de 30 logements
locatifs sociaux porté par PEtat
dans le cadre d’une déclaration
de projet emportant la mise
en compatibilité du plan local
d’urbanisme de la commune de
SEYSSINET-PARISET

Il sera procédé, du 15 février
2016 av 18 mars 2016 (17 heures)
inclus, pendant 33 jours consécu-
tifs, & une enquéte publigue por-
tant sur I’intérét général du projet
de réalisation de 30 logements loca-
tifs sociaux, ainsi que sur la mise en
compatibilité du plan local d'urba-
nisme de la commune de Seyssinet-
Pariset.

Au terme de cette enquéte :

* Le conseil métropolitain sera
sollicité pour se prononcer pour
avis dans un délai de deux mois. Le
conseil métropolitain, est I'autorité
compétente pour décider de I’ap-
probation de la mise en compatibi-
lité du plan local d’urbanisme de la
commune de Seyssinet-Pariset.

» L’Etat maitre d’ouvrage du
projet, est I'autorité compétente
pour adopter la déclaration de pro-
jet emportant la mise en compati-
bilité du plan local d’urbanisme de
la commune de Seyssinet-Pariset.

Les piéces du dossier d’enquéte
ainsi que les registres seront dépo-
sés en mairie de Seyssinet-Pariset,
pendant toute la durée de Pen-
quéte, afin que le public puisse en
prendre connaissance aux jours
et heures habituels d’ouverture
de locaux, et consigner éven-
tuellement ses observations sur les
registres d"enquéte ou les adresser
par écrit au commissaire enqué-
teur, en mairie de Seyssinet-Pari-
set, sitge de 'enquéte ou par vole
électronique & "adresse mail sui-
vante : ville@seyssinet-pariset.fr.

Le sitge de I'enquéte est fixé en
mairie de Seyssinet-Pariset : Hotel
de Ville, Place André Balme, 38170
Seyssinet-Pariset.

Mme Florence GUYARD-
BOUTEILLER, universitaire
retraitée, est désignée commis-
saire enquéteur titulaire de cette
enquéte,

M. Louis MINIER, colonel
retraité, est désigné commissaire
enquéteur suppléant de cette en-
quéte,

LES AFFICHES DE GRENOBLE ET DU DAUPHINE

Le commissaire enquéteur se
tiendra & la disposition du public,
pour recevoir ses observations :

Le lundi 15 février 2016 de 9h00
a 12h00

Le jeudi 25 février 2016 de
14h30 a 17h30

Le vendredi 18 mars 2016 de
14h00 & 17h00 (fin de 'enquéte)

Pour information, les jours et
heures connus d’ouverture au pu-
blic sont (2 compter du ler février
2016) :

les lundi, mardi, mercredi et
jeudide83h30a12hetde13 h 30
a17h 30

les vendredide 8 h 302 12 h et
de 13h 30 417 h 00.

L’autorité responsable du pro-
Jjet, auprés de laquelle des informa-
tions peuvent étre demandées, est
la Direction Départementale des
Territoires : DDT38/SASE/PUP/
Catherine CHABERT - 17 bou-
levard Joseph-Vallier - BP 45 -
38040 GRENOBLE cedex

Toute personne peut, sur sa de-
mande et & ses frais, obtenir com-
munication du dossier d’enquéte
publique auprés de Fautorité
compétente pour ouvrir et organi.
ser I’enquéte dés la publication de
I'arrété d’ouverture d'enquéte,

A D'issue de I'enqueéte, le rapport
et les conclusions du commissaire
enquéteur seront tenues a la dispo-
sition du public, en mairie de Seys-
sinet-Pariset, ainsi qu’en préfec-
ture de I'Isére (DRC / bureau du
droit des sols et de animation ju-
ridique), pendant un an & compter
de la date de cléture de 1'enquéte.

Dans les mémes conditions de
durée, le rapport et les conclusions
du commissaire-enquéteur seront
également publiés sur le site de la
préfecture de Plsére.

1355718Me/T
COMMUNE DE LAVAL (38190)

DROIT DE PREEMPTION
URBAIN SUR LES
PERIMETRES DE CAPTAGES

Par une délibération prise le
mardi 16 février 2016, le conseil
municipal de LAVAL (381%0)
a décidé d’instituer un droit de
préemption urbain au profit de
la commune de Laval sur les péri-
métres de protection rapprochée
des captages d'eau potable du
territoire communal 4 savoir les
captages RIMORIN, TURENNE,
GUILLON, LA RUINE, BEDINA
et MURET.
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ARRETE PREFECTORAL
d'ouveriure denguite pulliqus

Déaclaration de projet portant sur la réalisation de 30 logements locablfs soeciaux
sur la commune de Seyssinet-Farisat

Enguite publique poriant sur Fintérét géndral du projet portd par FEtat dans (= cadre d'une
declaration de projat empastant (a mise en conpatikiitd du plan local d'urbanisme de s commune
de Ssyasinet-Farizet

LE PREFET DE LISERE,
Chevalier da [a Légicn d'Honneur
Chevalier de I'Crodre National du Mérite

WU [z code de Furbanisme, et notamment les articles L153-54, 1,200-3, R.153-17 ;

VU e code da 'envirennement, et notamment les articles LA23-1 8 LA221%, L1261, B1231 &
R.123-27, R.125-1 3 R.126-4 :

WL o lal n® 2002-278 du 27 février 2002 ralative 4 la démocratie de proximild ;

VU a ligte d'apiiude aux forclions da commissaire-enguéteur &labliz, dans le départameant de
Pledra, pour fannés 2016 ;

VU la declaration de projat visant la dalisation d'une opération de 3¢ legements sur la parcella
situee 78 et V8 b rus du Progrés 4 Sayssinel-Parisat ;

VU lgs pigces du dossier do Manduéts publigue portart sur Fintérét général du prajet an vue de
roafiser 30 logemants ainsi gue sur la mise en compatibiité du clan locsl durbanizme de la
cominune da Seyssiret-Parisst, présenid par 'Stat |

VI Ta décision du préfet de la réglon Rhéne-Alpes n"08215U0253, du & novembre 2015, portart
dacision d'okaman su ass par cas en applicalion de Farticle 121141 du code de Murhanizme
discosant que la procédurs de déclaration ce orofet empartant la mise en compatibilité du PLL de
la gemmune de Seyszinat-Parsel n'est pas soumise & évaluation snvirsnnementale

Prclochore i Plvise 12, place de Werdine — 5 TLOMG  AXRD2Z] CIRENORDUE CELEX 1— 201 04 76 50 34 (0 WO, e, i I
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WU le procés-vertal de la réunion d'examan conjsint du 18 novemane 2015 ;

VU la decision n* E15000345 / 38 du Tribunal Administralf de Grenoble désignant, pour Fenguéde
publigue précitéo, Madame Florence GUYARD-COUTEILLER. universilaire ratraitée, an gualte de
carrissaire enguitous tulairs, et Monsieur Louis MINIER, cclonel recraté, en qualid de
commissaire-anguatenr suppléant ;

Gonsidérant que le commissalre engquateur o &t consultd sur lgs modalites de dérouzment dea
Fenguéle

SUR proposition du Secrélaira péréral de la Préfeciure de s

ARRETE

ARTICLE 1 — Il sera procdds, du lundi 15 février 2016 au vendredi 18 mars 2016 [3 17 h [y
incius, pendant 33 jours consdoutifs, 4 ure erquste publiqua portart sur Yintérél ganaral duprajod
parté: par FEtat dans 's cadne g'une déclaration da projet =smportant [ misc en compatibiite du plan
lazal durbanisme d2 la comimune de Seyssinst-Pansal

Auterme do calie anguilte
e Le conseil matropoltain sara gellicité pour 32 pronshcar paur avis dans un délai de gewe
rmois. Le corseil métrapolitain, st 'autoritd compétents pour décicor de 'approbation de a
mige &n compatibiité du plan lseal 2'urbanisme de (s commune de Seyssinot-Pariset,
v LElat, mraitre d'owerage du projel ez lautoriié caompétente pour adoplzr la déclaration de
crojel cmpecant ks mise en compatbilité du plan loeal d'urbanisme da le cormmune de
Seysginet-Parisal,

ARTICLE 2 — Bt dézigné en qualité d2 commizsaire enguiteur tilulaire de cefla anguéte, Madams
Florence GUYARD-BOUTEILLER, universiaine retraitée.

Esl désigné en qualitd de commissairs enguéteur suppléant de celle srguéte. Monsieur Louis
MINIER, solanal retraité,

ARTICLE 3 = Las pitoas du dossier d'enquéte ainsi qua e registre serond deposas en maire de
Seyssinet-Parisel. cendant toule la durde de lenquéte, afin gue 1= public puisse en prondre
connaissanGa aux jurs et heuras hasituels d'ouverture de ces locauy, at canelgner éventusllement
ses obsarvations, propositions et contre-propesitions sur lss registres d'sngudte ou les adresser
par écrit au commissaire enquéteur. A la commune de Ssyssinat-Paiset, sitge de Penguile &
I'adresze suivarte

Mma & Commiasaire-Enquéteur

Hatal da ville

Flace André Balmoe

38170 SEYSSINET-PARISET

au hien par voie électronique & Medresse mail suivanta - villeg@seyssinat-pariset. fir

Le commissairg rguételr se tendra & la dsgosiion du public, pour recevair scs abservatizng
le lundi 15 féwrier 2016 de 8 h 312 h

le jewcll 26 février 2016 de 14 h 30 & 17h30
le vendradi 18 mars 2016 de 14h00 & 1700 (fin de Panquite)
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Folr Infzrmation, les jours at heures caanus d'ogvsrure au puziic sant (& compter du 1 féwier
2016)

lees lundi, mardi, mercredi, jeudi de 3h30 4 12h et de 13030 3 17hao
les vendredi de 9ha3d & 12h ot de 13030 & 17hoo

ARTICLE 4 — L'autorite respensable du projel, auprds da laquele des imformalions pauvent &e
demandées, ast la DOTIASASEPUR Catherlne CHABERT — 17 beulavard Josech-Valiar BP A5
38040 GREMOBLE.

Taule parsanre peut, sur sa demande et 4 ses fraie, shtenic communication du dossiar od'anguéte
publiqua aupeds de lautoritd compdlante pour ouvrir of organizer lenguéte dés la publization de
Farréié d'ouverture danguéte,

ARTICLE 8 — Les mesures dg publicité da Fanguéte publiqus portant sur lntérét péndral du prajst
de réalization de 30 logoments ainsi qus sur la mise en sompatibiite du clan local durbanisme do
la commune de Szyssine’-Parizat sont les suivanies -

= Quitza jours au meins avant 'ouverture de Plenquite el dursnt toute 1g durde de celle-ci, un
avis d'engudta publique, pedant les indizations mentionnéas & Farolz R 123-9 60 code da
larwironnement, fara ['ebjet d'une puklication zar vo'e daffiche an neire de Seyssingt-
Farizal, a'rsi que sur leurs ligux habituels d'affichage,

= [ans les meémes condltions de délai el de durds, of sauf en cas dimeossibilite matéisle

justifigéa, il sera procedd par MEtal, maitre d'ouvrage du grojet, a Maffichaga da cet avis sur
les lier oU au voisinage des amdnagements, ouvragoes oU lravaux prajetés. Col affichacie
dait étre viaihie et lisible depuis les voies publiguss. || mesure &U maina 42 x 58,4 om
tformat AZ). 1l omporte le tire « Avis d'enguste puiligue » en caractéres gras majuscules
d'ad mzing 2 om ds bauteur ot les infarmations visées & Particle R, 1238 du code de

arvironnement an carectéres noire sur fond jaune,

o Les formalités de publiciie précitées davrant & justifiées par un serifical d'affichage
Blablit par le maire de Boyssinet-Parizat,

= Cal avis denquéte publinue sera en outre insdié par les soins du préfet de Ilsére, en
caractires apearents, dans deux journaux publiss dans le département de s quinze

Jours gumoing avan! le dabut de languéte,

ARTICLE 6 — A Fissun da 'enquéie, la commissaine snguéteur. aords aveir vise toutes los pigces
du dessier, &lablira un rappart relatant 's dérculement de lenquéts et sxaminant las ohesrvations
formuless par le public, 1 consigners, dans un desument s&pard, sss conclusions mobivies sur
Fintérét géneral du projet ainsi gue sur la mize en compatibilte du elan lassl d'uhanisme de ja
camimune de Sevssinet-Parizat.

I adressera ensuite lo dassler d'enguéts, le rapgort et es concusiors melivées au oréfet da [ladire,
cans un délal gz 30 jours & comptar d2 (a date de aldura de e nquite. Des récoplion, le préfet de
[lsere adressera copie du rappor ol das conclusions au maita o elrEDe.

Une copia du rapport et des conclusions sera adressde, par e commissaire-enquéteur, 4 la
présidenie du Triounal administratif de Grenabls,
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ARTICLE ¥ — A liesus de I'engugte, le rapport &t leg conslusions du commissalre ENUETE LT Soront
tenus 4 la sisposition du public en mairie de Seyssinet-Parsat, ansi quen prafeciure de |lsémn
{RRC / bureay du droit des sols ef de 'arimation juridique), pendant un an & comoter de la date de
clatura ds 'enquéte.

Dans les mémos condilions de durde, |2 rapport et les conclusions dU coimmmissaine chU&lan
saroh! dgalement publids sur la =ite internat de |3 oréfecture do IMadrs,

ARTICLE 8 — Le secrdlaire général de la préfecture de Plsdre et b2 maiss de la sommune do
Seyssinet-Parizst sont chargés, chacln en ce qui le conceme, da Pexésution du jrézont aétd dant
LIz capie Bera rangmiss au commissaire encusteur

Granoble le F 1 JTAN, 2016
L préfal
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Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Compte rendu de la réunion d'examen conjoint
des personnes publiques associées

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de
SEYSSINET-PARISET dans le but de réaliser une opération de 30
logements

le 19/11/2015 a la DDT de l'lsére

PRESENTS
NOMS PRENOM ORGANISME TELEPHONE
COMPAIN CATHERINE DGS 04 76 70 53 76
VILLE DE SEYSSINET PARISET
PAULIN MARC ADJOINT A L'URBANISME 04 76 70 53 76
VILLE DE SEYSSINET PARISET
MACHENAUD |STEPHANIE EP SCOT 0645229233
DECERIER AMANDINE EP SCOT
CHABERT CATHERINE DDT38/SASE/PUP 04 56 59 46 22
IDRAY LAETITIA DDT38/SLC

En préalable a cette réunion, a été transmis aux PPA le dossier qui sera soumis a l'enquéte
publique pour la mise en compatibilité du PLU, comprenant les piéces suivantes :

- la notice de présentation

- les dispositions applicables aux zones U avant modification

- les dispositions applicables aux zones U aprés modification

- le réglement graphique avant la modification aux échelles 2500 & et 5000 &

- le réglement graphique aprés la modification aux échelles 2500 & et 5000 &

- la décision de I'Autorité environnementale datée du 03/11/2015
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Le projet et I'nistorique de la procédure de déclaration de projet sont rappelés. Le projet consiste
en la construction d'un batiment de 30 logements (9 PLAI et 21 PLUS se rgpartissant en 13
logements de type 2, 15 de type 3 et 2 de type 4), sur un terrain situé a 'angle de la rue de la
Poste et de la rue du Progrés et actuellement occupé par une maison d’habitation ancienne. Cette
maison et ses annexes seront entierement démolies.

Le batiment sera en R+4+attique orienté plein sud sur le ténement et il occupera la quasi-totalité
du ténement. La construction s’implantera strictement sur les alignements de la rue de la Poste et
de la rue du Progrés. Aucune saillie n'existera sur le domaine public pour les niveaux du rez-de-
chaussée et du R+1. Les niveaux supérieurs sont en encorbellement dans une limite de 1 métre
par rapport a I'alignement pour créer des loggias d’'une profondeur de 1,50 m.

Vue actuelle

| ARCANE = Commune de SEYSSINET PC6 a _ Insertion paysagére dapuis fa rue PC | Ech [ 181113

Son insertion urbaine est contestée par Monsieur PAULIN, qui estime que le projet aurait pu étre
de meilleure qualité urbaine s'il avait été pensé sur les 2 parcelles contigués. Ce projet empéchera
la commune de réaliser un autre projet de logements plus adapté au tissu urbain et au voisinage.
Monsieur PAULIN en avril 2014 a rencontré 'OPAC et la Directrice départementale des Territoires
pour leur expliquer la vision défavorable de I'équipe municipale sur ce projet et pensait les avoir
convaincus de repenser le projet.

Le projet de la commune aurait pu permettre au propriétaire foncier situé derriére cette parcelle de
vendre et de ne pas se retrouver géné par ce futur batiment dont la hauteur est plus importante
que le bati existant dans le quartier. Pour Monsieur PAULIN, la liaison urbaine est mauvaise.

Un projet de batiment en L s'ouvrant plus sur I'espace public aurait alors plus convenu a I'équipe
municipale que ce batiment frontal.

Il fait aussi remarquer que I'évaluation du prix du terrain acquis par 'OPAC a été exagérée.
L'équipe municipale n'est pas contre un projet de logements sociaux mais ne trouve pas celui-ci
intelligent.

Catherine Chabert indique que pour les prochains projets de logements sociaux, il faudra
améliorer la collaboration entre les services de I'Etat et la commune.

Monsieur PAULIN demande si le projet est impacté par la cartographie des TRI du Drac. Catherine
Chabert répond que ces données sur le risque inondation n'empéchent pas la réalisation du projet.
Madame COMPAIN demande quand la cartographie inondation liée au DRAC sera portée a
connaissance des maires car les cartes disponibles n'indiquent que les hauteurs d'eau.

Catherine Chabert répond que ce porté a connaissance devrait intervenir bientét et que certaines
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prescriptions accompagneront les cartes.

Stéphanie MACHENAUD, représentant 'EP SCOT précise que ce projet est bien inséré dans le
tissu urbain récent réalisé le long de la ligne de TRAM C et qu'il est compatible avec les
orientations du SCOT de la région urbaine grenobloise en matiere de mixité sociale et
d’intensification urbaine liée a la proximité de la desserte en transport en commun.

Elle regrette que le document présenté n'aborde pas la densité de logements afin de savoir si la
densité minimale était atteinte.

Un point sur la suite de la procédure est présenté.

Les participants n'ayant plus de questions ni de remarques, la réunion est close.
La chargée de planification

La coordinatrice du Péle Urbanisme et Planification
Catherine Chabert
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PREFET DE L'IEERE

Prireciion Mpansarande ds Tanikiee

Eervies dndrmgerment Sud-Ho

AlFed e gaiwh: i ! O5cile Falsrd-Diot

Til; 4 36 39 46 3F

Arvité n® 2004 ol - 0OLO

prescrivant une procddune de déclaration de projet emportant mise an compatibilids du FLU
de SEYSSINET-PARISET pour la réalisation d'un programme de 30 logemants sociaux rue

du Progrés,
LE PREFET DE L'|S8ERE

CHMEVALIER DE LA LEGION [FHONNELR
COMBANDELN DE L'ORDRE RATIOMAL DU MERITE

Vu les articles L 123-14, L 3008, L 123-14-2 &t R 123-23-4 dur code de Furbanisme relatiis &
procédure de déclaration de projt,

Wi l'arrddé prefectonal n® 2041 208-0018 du 27 julled 2011 prononcant dons son arida premier la
carence de la comimune de Seyssinet-Parect en regard des cbpeclifs qui vl aveient S6b assignis
&n maléne de rhalisaiion da logaments iccatils sociaux paur la péiode fnennalke 2007 = 2008,

WU les arralés préfechraus n® 201-2308-0012 ot n* 201-2202-0014 du 20 juilet 2012 déléguani
Faercios du diol da prdamption & I'OPAC de Msdre en spplicallon de ladicle L 204-1 du code de
lurbarisme pour lacquisifion des bens sl 78 &t 7Eb rue de Progrés sur ln commune oe

Seyasined-Panget,
Wil le projed de programme de construchen de 30 logemants socsuy dabll par 'OPAC 38,

Wi s décialon de refus opposée & la demande de permie 0 conslniire présertée par FOFYG 28,
e date du 1% jullet 2014 7

Vule BCOT de la région urbaine de Granobie spprowed b 21 désambne 2012,

Wi le PLU de Seyssinet-Pariset approuwé e & Julled 2007 s modhie le 2 Meier 2000, s 27
septernbre 2070 el la 18 décernbre 2071, of nolammaent les diapoaliisng applicables & |o zone Waa,

Conaddrant quen applicalion de Marbcle L 300-5, FEtet peut s8 prononcar par une dédaration do
projat sur Fintdrdd pnéral da la réafisafion d'un programme de conelruction ayant paur effel da
mesiine an compabibilis un plan local durbanisme avac el projel,

Consldérant qul es! Flnterdt géndral de réaliser un programma de logamenls localifs sociau
financéd par 'Slst afin de palier | carence constabée de la commune Tacs 4 cas cbligalicns do
dispasar de 25 % du parc de logement an looatif soclal o'idl 2025 cordormément & la loi n® 201381

oy 18 janwiar 2013,
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Considérant que ia projet ne reapacie pes les disposiiions du rglermend du PLLI,

Conabdérant que la réalisalion du projel impliqee donc la miss en compabibifitd du PLU de
Seyepinst-Farieal et nolemment les disposiBone ralatives 4 la dislancs des Edlimants sux Tmibas

séparaives,

BUR propastion du Secralare Géndral de |a Prifectire de Fisére,
ARRETE

Articlo 4

il est prozoil e procéddure de déclaration de projel amperiant la miss en compabiilibd du PLU de
Sayssinat-FParka,

Aurticle 2
L Sandos Aménagement Sud-Est de la DOT esl cheepd d'élaborsr e dessier da misa an
compalibiled du PLU de Seyssinet-Pariset ot d'assiter e Prélet dans & conduile de k& procddune.

Articha 3
Las masures de pudliché o ¢ afichage sulvarias seront aleciues |
» & présent arméds sora sfliche &n maire pandant un maois,
=  mention da cot affichape sara insdnéde an caracténes appanants dans un joural dfuss dane

lm déipartamant,
s B prasanl amdié sera pUDE au recusll des acles adminislrablfs de MElat dars e
déhpaari et

frtiche 4
L Secrdaire général de la préfeciure of la Direcirice départementale des iemileres sont chargés,
chacun &n &= qui l=s concerne, da laséoution du présant arméie, qui sera notfié & Monaiaur e

Maire de Seyssinet-Pariset pour informafion ot afichage.

{Irenobla le T3 AL B3
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